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ACRONIMOS

ARU — Area de Reabilitagio Urbana

CMFCR —Camara Municipal de Figueira de Castelo Rodrigo
DL — Decreto-lei
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RJRU — Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana
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1 INTRODUCAO

O presente documento apresenta a proposta de delimitacio da Area de Reabilitagdo Urbana
de Figueira de Castelo Rodrigo, adiante designada por ARU de Figueira de Castelo Rodrigo.

A reabilitacdo urbana constitui atualmente uma componente central das politicas publicas de

ordenamento do territdrio, habitacdo e desenvolvimento urbano, assumindo-se como um

instrumento fundamental para a valorizacdo dos centros urbanos consolidados, para a

recuperacao e reutilizagdo do patriménio edificado e para a melhoria das condi¢des de vida

das populages.

Neste contexto, a delimitacio de Areas de Reabilitacdo Urbana permite aos municipios

promover interven¢des integradas de reabilitacdo do edificado, qualificacdo do espago

publico, moderniza¢do das infraestruturas urbanas e valorizagdo ambiental e paisagistica dos

espacos urbanos, incentivando simultaneamente o investimento publico e privado.

A vila de Figueira de Castelo Rodrigo, sede do concelho, constitui o principal nucleo urbano,

administrativo, econémico e social do territério concelhio. A sua posicdo geografica,

localizada no planalto entre a aldeia histérica de Castelo Rodrigo e o vale do rio Douro,

confere-lhe um papel estruturante na organizagdo territorial do concelho e na articulagdo

entre os diversos espagos de interesse patrimonial, cultural, turistico e paisagistico existentes

no territorio.

Neste enquadramento, o Municipio de Figueira de Castelo Rodrigo entende promover a

delimitacdo de uma Area de Reabilitacdo Urbana que permita reforcar a atratividade da vila,

incentivar a reabilitacdo do parque edificado existente, melhorar as condi¢cdes de

habitabilidade e eficiéncia energética dos edificios e qualificar os espagos publicos.

A delimitacdao da ARU visa igualmente criar condi¢cdes para a futura implementagdo de uma

Operacgdo de Reabilitacdo Urbana (ORU), a concretizar através da elaboragdo do respetivo

Programa Estratégico de Reabilitacdo Urbana (PERU), permitindo enquadrar intervengdes

estruturantes de requalificagdo urbana, melhoria da mobilidade pedonal, valorizagdo do

patrimdnio edificado e promogao da coesao territorial.
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llustragdo 1 - Vista aérea de Figueira de Castelo Rodrigo

Fonte: Adaptag¢do de Bing Maps
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2 ENQUADRAMENTO LEGAL

A delimitacdo de uma Area de Reabilitacdo Urbana obedece ao disposto no Regime Juridico
da Reabilitagdo Urbana (RJRU), aprovado pelo Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23 de outubro,
na sua redacdo atual.

Nos termos do disposto no artigo 13.2 do referido regime juridico, compete aos municipios
promover a delimitacdo de Areas de Reabilitagdo Urbana, mediante proposta da Camara
Municipal a submeter a aprovagdo da Assembleia Municipal.

A delimitagdo de uma ARU constitui um instrumento fundamental de politica urbana,
permitindo enquadrar interven¢des de reabilitagdao do edificado, qualificagdo do espaco
publico e modernizagao das infraestruturas urbanas, bem como incentivar a iniciativa privada
através da aplicacdo de beneficios fiscais e outros mecanismos de apoio a reabilitagdo urbana.
A proposta de delimitacdo de uma Area de Reabilitacdo Urbana deve ser devidamente
fundamentada e conter, designadamente:

e Memoria descritiva e justificativa, incluindo os critérios subjacentes a delimitagdo da area
abrangida e os objetivos estratégicos a prosseguir;

* Planta com a delimita¢do da 4rea abrangida;

e Quadro dos beneficios fiscais associados aos impostos municipais sobre o patrimdnio,
designadamente IMI e IMT, nos termos da legislacdo aplicavel.

Nos termos do RIRU, apds a aprovagdo da delimitagdo da ARU pela Assembleia Municipal, o
respetivo ato deve ser publicado em Diario da Republica, devendo igualmente ser divulgado
no sitio eletrénico do Municipio e comunicado ao Instituto da Habitagdo e da Reabilitagdo
Urbana, I.P. (IHRU).

De acordo com o disposto no artigo 15.2 do RJRU, caso a delimitagao da ARU nao seja
acompanhada da aprovagdo simultanea da respetiva Operacdo de Reabilitacdo Urbana, a
delimitagdo caduca se, no prazo de trés anos, ndo for aprovada a correspondente ORU.
Neste enquadramento, a delimitacio da Area de Reabilitacio Urbana constitui o primeiro
passo para a definicdo de uma estratégia integrada de reabilitagdo urbana a desenvolver

posteriormente através da aprovagdo da respetiva Operagdo de Reabilitagdo Urbana.

PROCESSO DF DELIMITACAD DA AREA DE REABILITACAD URBAMA

DETINICAD DF ELABORACED CRITIVAE DELIBERACAD DELMERALED ENVID DO ATO L]
DRIETIVOS DE PROPOSTA ) e oA tha o
PARA A ARLI DE ST APROVACAD APROVACAD APrOvaCio
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llustragdo 2 - Tramitagdo do processo de delimitagdo da ARU
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3 CARATERIZACAO DA AREA DE REABILITACAO URBANA

“Figueira de C. R. (...) Largos das feiras (um de gado, outro de gente) nas 5.¢ feiras que sequem
o 1.2 Domingo, outros 15 dias depois. O Largo maior é o largo dos Pretos, por causa do

chafariz onde estdo umas caras de metal escuro (...)”

Orlando Ribeiro, Caderno 58, 1968

Avila de Figueira de Castelo Rodrigo é sede da freguesia e do concelho homdnimos e constitui

o principal centro urbano, administrativo, econdmico e social do territério concelhio.

Localiza-se no planalto entre a aldeia histérica de Castelo Rodrigo e o vale do rio Douro,
préximo da fronteira com Espanha, assumindo um papel relevante na articulagdo territorial

entre os diversos nucleos urbanos, patrimoniais e paisagisticos do concelho.

A evolugao urbana de Figueira de Castelo Rodrigo intensificou-se a partir da primeira metade
do século XIX, quando a localidade foi elevada a sede do concelho. Até entdo, o povoado
organizava-se essencialmente em torno do nucleo histdrico localizado junto a igreja paroquial

de Sdo Vicente.

O nucleo antigo conserva ainda hoje um conjunto significativo de edificios de interesse
histérico e arquitetdnico, entre os quais se destaca o Chafariz dos Pretos, localizado no atual
Largo Mateus de Castro, bem como diversos edificios institucionais e residenciais

representativos das diferentes fases de desenvolvimento da vila.

Entre estes elementos destacam-se ainda o edificio do tribunal e a antiga cadeia comarc3,
atualmente ocupada pelo Posto Territorial da Guarda Nacional Republicana, o qual se
encontra atualmente a ser objeto de obras de remodelagdo e modernizagdo das suas
instalagBes. Refira-se igualmente que o edificio da Escola Secundaria de Figueira de Castelo
Rodrigo se encontra a ser alvo de intervengdes de requalificagdo, contribuindo para a

melhoria das condig¢Bes de utilizacao deste importante equipamento educativo.

Destaca-se ainda a Capela de Nossa Senhora da Conceigao, localizada no extremo sul do
nucleo urbano, junto a EN221, bem como numerosos edificios residenciais situados no nucleo
antigo e nas dreas de expansdo urbana que se desenvolveram posteriormente, sobretudo a

sul deste.
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Estas diferentes fases de crescimento urbano — o nucleo histérico, a expansao oitocentista e
as areas de desenvolvimento mais recente — constituem atualmente a base da estrutura

urbana da vila de Figueira de Castelo Rodrigo.

A drea em estudo engloba igualmente diversos equipamentos publicos de relevancia para a
populacgdo do concelho, entre os quais se destacam o edificio-sede da Cadmara Municipal, o
Centro de Saude, os estabelecimentos de ensino basico e secundario, o Mercado Municipal,
o Pavilhdo Gimnodesportivo, os Campos de Ténis, as Piscinas Municipais, bem como diversos

servicos administrativos e equipamentos sociais.

Refira-se ainda que varios equipamentos publicos da vila tém sido recentemente objeto de
intervengdes de requalificacdo e modernizagdo, contribuindo para a melhoria das condi¢cdes

de utilizagdo e para a valorizagao urbana do aglomerado.

Entre estas intervencbes destaca-se a remodelacdo do Posto Territorial da Guarda Nacional
Republicana, atualmente em curso, bem como as obras de requalificacdo da Escola

Secunddria de Figueira de Castelo Rodrigo.

Também as Piscinas Municipais foram recentemente objeto de obras de melhoria,
designadamente ao nivel da substitui¢cdo das coberturas e de diversos materiais construtivos,
com vista ao aumento da eficiéncia energética e a melhoria do desempenho térmico e

acustico das instalacoes.

Paralelamente, encontra-se atualmente em desenvolvimento um novo parque desportivo
junto ao Centro de Saude, que inclui a requalificagdo do campo de jogos existente, bem como
a construgdo de uma pista destinada a pratica de BTT e de um campo de paddle, reforcando

a oferta de equipamentos desportivos e de lazer da vila.

Estas intervengdes contribuem para a qualificacdo do espago urbano e para a valorizagdo da
centralidade da vila de Figueira de Castelo Rodrigo enquanto principal nucleo urbano do

concelho.
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Caracterizagdo demografica e do edificado

Para efeitos de caracterizagdo da area em estudo foram analisados dados estatisticos

disponibilizados pelo Instituto Nacional de Estatistica (INE), com base nos Censos 2021,

relativos as subsecc¢des estatisticas que abrangem o nucleo urbano da vila de Figueira de

Castelo Rodrigo.

Importa referir que as subsecg¢des estatisticas consideradas ndo coincidem exatamente com

os limites fisicos da drea proposta para a ARU, sendo utilizadas apenas como referéncia para

a caracterizagdo geral do tecido urbano e da estrutura demografica da vila.

A anélise dos dados disponiveis permite constatar que a drea em estudo se caracteriza por

uma estrutura demografica envelhecida, verificando-se um peso significativo da populagdo

com idade superior a 65 anos, situacdo comum aos territdrios do interior do pais.

Ao nivel do parque edificado verifica-se igualmente uma presenca significativa de edificios

construidos em periodos anteriores as Ultimas décadas, refletindo o processo de crescimento

urbano da vila ao longo do século XX.

Esta realidade traduz-se, em muitos casos, na existéncia de edificios que necessitam de

intervencbes de conservacgdo, reabilitacdo ou adaptacdo funcional, constituindo um dos

principais desafios da politica de reabilitagdo urbana.

No que respeita ao parque habitacional, verifica-se igualmente a existéncia de alojamentos

vagos ou subutilizados, situagdo particularmente visivel no nucleo urbano mais antigo, onde

se concentram edificios de maior valor patrimonial, mas que, em muitos casos, apresentam

necessidades de intervengao.

Neste contexto, a delimitagdo de uma Area de Reabilitagio Urbana assume particular

relevancia, ao permitir incentivar a reabilitacdio do edificado existente, promover a

reocupacdo de imdveis devolutos e melhorar as condigdes de habitabilidade e funcionalidade

do parque imobilidrio urbano.

A grande maioria dos edificios devolutos ou subutilizados localiza-se no nucleo antigo da vila,

nos quarteirdes em torno da igreja matriz. E nesta zona que se localizam os edificios mais

antigos — com maior valor histérico, mas igualmente em pior estado de conservagdo — assim

como ruas mais estreitas e menos salubres, onde a acessibilidade é limitada. Apesar das

visiveis caréncias no edificado, as ruas apresentam, de forma geral, uma pavimenta¢do

coerente e com continuidade, embora permanegam por resolver algumas questdes

relacionadas com a infraestruturagao urbana.
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As ruas Alvaro Casteldes e o Largo Mateus de Castro constituem a charneira entre esta malha

antiga, mais encerrada e de quarteirdes pequenos e ruas estreitas, e a zona de expansao a

sul, de caracter oitocentista. Esta caracteriza-se pela presenca de espagos publicos

ajardinados e por ruas de perfil mais largo, claramente desenhadas tendo em conta a

mobilidade rodoviaria, bem como por constru¢des mais recentes, embora algumas ainda

anteriores ao século XX.

A habitagdo multifamiliar em altura tem pouca expressdo, sendo a malha urbana

caracterizada essencialmente por edificios de habitagdo unifamiliar, de um ou dois pisos,

frequentemente com comércio e/ou servicos no piso térreo, em contacto direto com o

espaco publico.

Sendo mais recentes, as habitaces desta drea ndo se encontram em tdo elevado estado de

degradagdo. O espaco publico, no entanto, carece de melhorias ao nivel da organizacdo

urbana — designadamente na clarificagao das faixas de rodagem, passeios e estacionamentos

— bem como na pavimentacdo, na coeréncia dos materiais utilizados e na modernizagado das

infraestruturas.

A reorganizacdo e melhoria das ruas e dos espacos de permanéncia, nomeadamente largos e

jardins, que carecem de modernizacdo e melhoria das condicdes de acessibilidade, assumem-

se como aspetos fundamentais para a coesdo urbana e para o reforgo da centralidade da vila

de Figueira de Castelo Rodrigo.

Estes dois nlcleos — o nucleo histérico e a expansdo urbana oitocentista — assumem-se

como o centro administrativo e funcional da sede do concelho de Figueira de Castelo Rodrigo.

Neles se localiza grande parte dos servicos e dos espacos comerciais, bem como diversos

equipamentos publicos, entre os quais se destaca o edificio-sede da Camara Municipal,

localizado no Largo Dr. Vilhena, assim como outros equipamentos situados sobretudo na

Avenida dos Herdis de Castelo Rodrigo e na Avenida 25 de Abril.

A d4rea em estudo engloba ainda zonas de expansdo urbana mais recente, ocupadas

sobretudo por habitagdo unifamiliar isolada, frequentemente organizada em loteamentos,

bem como algumas estruturas de maior dimensdo, como 0s armazéns municipais e a Adega

Cooperativa de Figueira de Castelo Rodrigo, localizada no quadrante sudoeste da area

considerada. Inclui ainda alguns espacos agricolas e vias de acesso que, em determinadas

situagdes, carecem de obras de melhoria.

Apesar das melhorias verificadas ao longo das ultimas décadas, subsistem necessidades de

requalificacdo do espago publico, modernizagdo de infraestruturas e reabilitacdo de parte do

parque edificado, particularmente nas dareas mais antigas da vila, circunstancias que

justificam a delimitacdo de uma Area de Reabilitagdo Urbana.
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Equipamentos

Na drea da ARU

- Quartel da Associagdo de Bombeiros Voluntarios Figueirenses
- Mercado Municipal

- Pavilhdo Gimnodesportivo

- Campos de Ténis

- Piscinas Municipais

- Casa da Cultura / Biblioteca Municipal

- Servico Local de Seguranca Social

- Junta de Freguesia de Figueira de Castelo Rodrigo

- Tribunal Judicial de Figueira de Castelo Rodrigo

- Posto da Guarda Nacional Republicana

- Escola Basica do 12 Ciclo de Figueira de Castelo Rodrigo
- Camara Municipal

- Centro de Saude

- Jardim de Infancia

- Escola Basica do 2.2 Ciclo de Figueira de Castelo Rodrigo

- Escola Secundaria com 3.2 Ciclo do Ensino Basico de Figueira de Castelo
Rodrigo

- Lar de Idosos de Santa Maria de Aguiar

Espagos Verdes / Pragas

- Largo da Igreja de Sao Vicente

- Largo da Capela de N2 Sr2 da Conceicdo
- Largo Dr. Vilhena

- Largo Serpa Pinto

- Largo Mateus de Castro

- Jardim/entrada do Mercado Municipal

- Jardim na Av. Dr. Francisco Sa Carneiro

- outros

13
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@ Patrimanio imoavel Equipamento despartivo

L ] Equipamento cultural @ Equipaments administrative/pratecio civ
® Equ pamento educativo @ Atividades econamicas

@ Equipamento de salde @ Zonas verdes [ Pracas

1]

Equipamento de agdo social

Delimitagdao da ARU

llustragdo 5 - Localizagdo dos Equipamentos e Espacos Verdes/Pragas na ARU aprovada em 2021
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llustracdo 6 - Largo do Dr. Vilhena

llustragdo 7 - Rua Osério Vasconcelos e Largo do Castelo

Ilustragdo 8 - Rua Cénego Patricio

llustragdo 9 - Rua Alvaro Casteldes
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Ilustragdo 10 - Rua Artur Costa

llustragdo 11 - Largo Mateus de Castro

Ilustragdo 12 - Largos Serpa Pinto e Mateus de Castro

(Jardim de Figueira de Castelo Rodrigo)

16



Delimitagdo de dreas de reabilitagdo urbana - Area de reabilitagdo urbana de Figueira de Castelo Rodrigo

llustragdo 13 - Rua Dr. Francisco S& Carneiro

Ilustragdo 14 - Rua Sto. Anténio

llustragdo 15 - Cruzamento Rua Sto. Antdnio com Av. Herdis de Castelo Rodrigo

Ilustragdo 16 - Av. Herdis de Castelo Rodrigo

17



Delimitagdo de areas de reabilitagdo urbana - Area de reabilitagdo urbana de Figueira de Castelo Rodrigo

Ilustragdo 18 - Largo do Dr. Vilhena

llustragdo 19 - Largo da Igreja
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4 FUNDAMENTACAO DA DELIMITACAO

A delimitacdo de uma Area de Reabilitacgdo Urbana permite promover uma abordagem

integrada de qualificacdo urbana, envolvendo simultaneamente a reabilitacao do edificado, a

valorizagdo do espaco publico, a melhoria das infraestruturas urbanas e o reforco da

atratividade urbana e econdmica dos centros urbanos.

No caso da vila de Figueira de Castelo Rodrigo, a delimitagdo da ARU procura reforgar a

articulacdo entre o nucleo histérico, as dareas de expansdo urbana e os principais

equipamentos e servigos que estruturam a sede do concelho.

A estratégia de delimitacdo da ARU pretende igualmente enquadrar futuras intervengdes de

qualificacdo urbana e de valorizacdo do espaco publico que poderdo vir a ser objeto de

financiamento no ambito de programas nacionais e comunitdrios de apoio a reabilitagdo

urbana, bem como de instrumentos de politica publica na drea da habitacdo, designadamente

no ambito da Estratégia Local de Habita¢do e do Programa 1.2 Direito.

Dentro de uma mesma area territorial congregam-se preocupacdes e objetivos de varias

politicas publicas, designadamente ao nivel da politica urbanistica, habitacional, ambiental e

de mobilidade, bem como das politicas de coesdo econdémica e social e de protegdo e

valorizagdo do patrimdnio.

A Area de Reabilitagdo Urbana de Figueira de Castelo Rodrigo procura criar condi¢des para o

reforgo das sinergias existentes entre as diferentes fases de desenvolvimento urbano da vila,

promovendo uma maior integragao funcional entre o nucleo histérico, as areas de expansao

urbana e os equipamentos e servigos que estruturam o principal centro urbano do concelho.

A reabilitagdo urbana, quer do edificado privado — incentivada através da atribuicdo de

beneficios fiscais e de outros instrumentos de apoio — quer do espago publico e dos

equipamentos coletivos, constitui um fator determinante para a melhoria das condigdes de

vida da populacgao residente, bem como para o reforco da atratividade urbana, econdmica e

turistica da vila.

Neste contexto, a delimitagdo da Area de Reabilitagdo Urbana assume igualmente como

objetivo promover a qualificacdo do espaco publico, melhorar as condi¢gdes de mobilidade e

reforgar a ligagdo entre diferentes dreas urbanas e espagos de interesse patrimonial, cultural

e paisagistico existentes no territdrio.

A delimitacdo agora proposta procura assim integrar ndo apenas o nticleo urbano consolidado

da vila, mas também algumas dreas de expansdo urbana e espacos estratégicos para o
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desenvolvimento futuro da vila, permitindo enquadrar intervengdes de qualificagdo urbana e

de valorizagdo do territério.

Entre estas areas assume particular relevancia a zona do Rodelo, onde se prevé a criagdo de
um novo parque urbano, bem como a integracdo de dreas urbanas envolventes,
designadamente ao longo da Rua D. Dinis, permitindo reforgar a continuidade urbana e criar

novas areas de fruigdo publica.

Por outro lado, a estratégia de delimitagdo da ARU procura igualmente favorecer a criagdo de
percursos pedonais e de lazer, potenciando a ligacao da vila de Figueira de Castelo Rodrigo a

outros espacos de elevado interesse patrimonial e paisagistico do concelho.

Neste ambito destaca-se a possibilidade de reforgar a ligagdo entre a vila, o Convento de Santa
Maria de Aguiar, a aldeia histérica de Castelo Rodrigo e a zona de lazer e desporto das Eiras
de Castelo Rodrigo, promovendo uma maior articulacdo entre estes espacos e contribuindo

para a valorizagdo turistica e ambiental do territério.

A delimitacio da Area de Reabilitacio Urbana procura ainda criar condicdes para a
concretizacdo de projetos de requalificagdo urbana e de valorizagdo do espaco publico que
poderdo vir a ser enquadrados em programas de financiamento destinados a reabilitacdo
urbana, designadamente no ambito de futuras Operagdes de Reabilitagdo Urbana (ORU) e

respetivos programas estratégicos.

Deste modo, a delimitacdo da Area de Reabilitacdo Urbana de Figueira de Castelo Rodrigo
enquadra-se numa visdo estratégica mais ampla de qualificagdo urbana, valorizagdo do
patrimdnio e promogdo do desenvolvimento sustentavel da vila enquanto principal centro

urbano do concelho.

A delimitagdo da ARU constitui igualmente o enquadramento territorial para a futura
definicdo de uma Operagdo de Reabilitagdo Urbana sistematica, a concretizar através da

elaboracdo do respetivo Programa Estratégico de Reabilitacdo Urbana (PERU).
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5 OBIJETIVOS DA AREA DE REABILITACAO URBANA

A delimitacdo da Area de Reabilitacdo Urbana de Figueira de Castelo Rodrigo tem como
objetivo promover a reabilitacao e valorizagao do tecido urbano existente, incentivando a
recuperacdo do edificado, a qualificacdo do espaco publico e a melhoria das condigbes de
habitabilidade e funcionalidade da vila.

Neste contexto, a delimitacdao da ARU visa criar condi¢Ges para a implementacdo de uma
estratégia integrada de reabilitagdo urbana, envolvendo quer a iniciativa publica quer o
investimento privado, contribuindo para o reforgo da atratividade urbana, econdmica e social
da vila de Figueira de Castelo Rodrigo.

Constituem objetivos estratégicos da Area de Reabilitacdo Urbana:

* Promover a reabilitacdo e conservacao do edificado existente, incentivando a recuperacgdo
de imdveis degradados ou devolutos e valorizando o patriménio arquiteténico e urbano da
vila;

* Melhorar as condi¢des de habitabilidade, acessibilidade e eficiéncia energética do parque
edificado, incentivando intervengdes de reabilitagcdo que contribuam para a melhoria do
conforto e do desempenho energético dos edificios;

¢ Qualificar e reorganizar o espaco publico, promovendo a melhoria das condi¢es de
mobilidade, acessibilidade e seguranga nos espagos urbanos;

* Valorizar os espagos publicos e as areas verdes, reforcando a qualidade urbana e
ambiental da vila e promovendo novos espagos de frui¢do coletiva;

» Reforgar a mobilidade pedonal e os percursos de lazer, potenciando a ligagdo entre
diferentes zonas da vila e promovendo a articulagdo com espacos de elevado interesse
patrimonial, cultural e paisagistico do concelho;

e Valorizar a centralidade urbana da vila de Figueira de Castelo Rodrigo enquanto principal
centro administrativo, econdmico e social do concelho;

e Criar condigBes para a implementacdo de projetos estruturantes de requalificagdo urbana,
designadamente através da futura aprovacdo de uma Operagdo de Reabilitagdo Urbana e da

mobilizagdo de instrumentos de financiamento destinados a reabilitagdo urbana;

* Promover a valorizacdo turistica e cultural do territério, reforcando a ligacdo da vila ao
Convento de Santa Maria de Aguiar, a aldeia histérica de Castelo Rodrigo e a zona de lazer e
desporto das Eiras de Castelo Rodrigo. A concretizacdo destes objetivos devera contribuir
para o refor¢o da qualidade urbana, para a valorizagdo do patriménio edificado e para a
dinamizagdo econdmica e social da vila de Figueira de Castelo Rodrigo.
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6 DELIMITACAO DA ARU

A delimitacdo da Area de Reabilitagdo Urbana de Figueira de Castelo Rodrigo abrange o

nicleo urbano consolidado da vila, integrando o nucleo histérico, as areas de expansdo
urbana e diversos equipamentos e espacos publicos estruturantes para o funcionamento e

desenvolvimento da sede do concelho.

A area proposta para a ARU inclui assim o nucleo histdrico da vila e as areas de expansio
urbana que se desenvolveram ao longo dos séculos XIX e XX, onde se concentra uma parte
significativa do parque edificado, dos servigos, dos equipamentos publicos e das atividades

econdmicas.

A delimitacdo proposta procura garantir uma abordagem integrada a reabilitacdo urbana,
permitindo enquadrar intervenc¢des quer ao nivel da reabilitacdo do edificado existente,

quer ao nivel da qualificacdo do espago publico e das infraestruturas urbanas.

Para além das areas urbanas consolidadas, a delimitacdo da ARU integra igualmente
algumas zonas de expansdo urbana e espacos estratégicos para a qualificacdo e

desenvolvimento futuro da vila.

Entre estas areas destaca-se a zona do Rodelo, onde se prevé a criagdo de um novo parque

urbano, constituindo um importante espaco de lazer e frui¢do publica para a populagdo.

A delimitagdo proposta inclui igualmente a area envolvente da Rua D. Dinis, permitindo
reforgar a continuidade urbana e criar condigdes para futuras intervengdes de qualificacdo

do espaco publico e do edificado.

A inclusdo destas areas na ARU pretende igualmente favorecer a criagdo e qualificagdo de
percursos pedonais e de lazer, promovendo uma melhor ligacdo entre diferentes zonas da
vila e potenciando a articulagdo com outros espacgos de interesse patrimonial e paisagistico

do concelho.

Neste contexto, a estratégia de delimitagdo da ARU procura reforgar a ligagdo da vila de
Figueira de Castelo Rodrigo ao Convento de Santa Maria de Aguiar, a aldeia histdrica de
Castelo Rodrigo e a zona de lazer e desporto das Eiras de Castelo Rodrigo, contribuindo para

a valorizacdo urbana, turistica e ambiental deste territério.

A delimitacdo da Area de Reabilitagio Urbana encontra-se representada na planta em

anexo, a qual define com precisdo os limites da drea abrangida.
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llustragdo 20 - Limite da drea de Reabilitagdo urbana de Figueira de Castelo Rodrigo
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7 QUADRO DE BENEFICIOS FISCAIS ASSOCIADOS A REABILITACAO URBANA

Nos termos do disposto no Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana (RJRU), aprovado pelo
Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23 de outubro, na sua redacdo atual, a delimitacdo de uma
Area de Reabilitagdio Urbana permite aos municipios estabelecer um conjunto de beneficios

fiscais associados a reabilitagdo do edificado.

Estes beneficios visam incentivar a realizagao de obras de reabilitagdo urbana, promovendo
a recuperacdo do parque edificado existente, a valorizagdo do patriménio urbano e a

melhoria das condi¢des de habitabilidade e funcionalidade dos edificios.

No dmbito da delimitacdo da Area de Reabilitacdo Urbana de Figueira de Castelo Rodrigo,
poderdo ser aplicados os beneficios fiscais previstos na legislacdo em vigor, designadamente
em matéria de Imposto Municipal sobre Imdveis (IMI) e Imposto Municipal sobre as
TransmissGes Onerosas de Imdveis (IMT), nos termos definidos no Estatuto dos Beneficios

Fiscais e demais legislacdo aplicavel.

Os beneficios fiscais associados a reabilitagdo urbana poderdo igualmente abranger outras
medidas de incentivo previstas na legislacdo nacional, designadamente ao nivel do IVA
aplicavel as empreitadas de reabilitacdo urbana, bem como beneficios fiscais em sede de

IRS e IRC, nos termos legalmente previstos.

O quadro de beneficios fiscais aplicaveis a Area de Reabilitacio Urbana de Figueira de
Castelo Rodrigo encontra-se identificado no Quadro de Beneficios Fiscais em anexo, que faz

parte integrante da presente proposta.

A delimitacdo da Area de Reabilitagio Urbana de Figueira de Castelo Rodrigo constitui,
assim, um instrumento estratégico para promover a reabilitacdo do parque edificado, a
qualificagdo do espaco publico e a valorizagdo urbana da vila enquanto principal centro

administrativo, econdmico e social do concelho.

A presente proposta procura criar condicbes para incentivar o investimento publico e
privado na reabilitagdo urbana, contribuir para a melhoria das condic8es de habitabilidade

e reforgar a atratividade urbana, econémica e turistica de Figueira de Castelo Rodrigo.



