N.°116
— 18-06-2026

MUNICIPIO DE FIGUEIRA DE CASTELO RODRIGO
Edital n.° 744/2026

Sumario: Consulta publica do projeto de Regulamento de Defini¢ao de Medidas de Desagravamento
Fiscal para o Fomento de Oferta de Habitacao do Municipio de Figueira de Castelo Rodrigo.

Carlos Manuel Martins Condesso, Presidente da Camara Municipal de Figueira de Castelo Rodrigo
torna publico, que a Camara Municipal de Figueira de Castelo Rodrigo, na sua reuniao ordinaria de 5 de
junho de 2026, deliberou aprovar o Projeto de Regulamento de Definicdo de Medidas de Desagravamento
Fiscal para o Fomento de Oferta de Habitagao do Municipio de Figueira de Castelo Rodrigo e submeter
0 mesmo a consulta publica, pelo prazo de 30 dias, contados a partir do dia seguinte ao da publicagao
do presente Edital na 2.2 série do Diario da Republica, nos termos e para os efeitos do disposto no
n.° 1 do artigo 101.° do Cédigo do Procedimento Administrativo, aprovado e publicado em anexo ao
Decreto-Lei n.° 4/2015, de 7 de janeiro.

0 texto do Projeto de alteracao ao Regulamento encontra-se disponivel para consulta na pagina
dainternet do Municipio de Figueira de Castelo Rodrigo em https://cm-fcr.pt ou nos Servigos Adminis-
trativos do Municipio de Figueira de Castelo Rodrigo, sito o Largo Dr. Vilhena n.® 1, 6440-100 Figueira
de Castelo Rodrigo, durante o horario de expediente.

Dentro do prazo referido, os interessados poderdo apresentar as suas sugestoes, por escrito,
enviando-as para o enderego de correio eletronico cm-fcr@cm-fer.pt.pt ou por correio para a morada
acima referida.

3 de junho de 2026. — O Presidente da Camara Municipal, Carlos Manuel Martins Condesso.
320010344

1/1

Edital n.° 744/2026



FIGUEIRAD:
CASTELORODRIGO®

Divisdo Administrativa, Financeira e Sociocultural

Projeto de Regulamento de Defini¢cao de
Medidas de Desagravamento Fiscal para
o Fomento de Oferta de Habitacao do
Municipio de Figueira de Castelo Rodrigo



Projeto de Regulamento de Defini¢do de Medidas de
FIGUEIRADe Desagravamento Fiscal para o Fomento de Oferta de
CASTELORODRIGO Habitagdo do Municipio de Figueira de Castelo Rodrigo

indice

NOTA JUSHIICATIVA ...t s

Capitulo | = DISPOSIGO@S GEIQS .............cocueviviiiecececteeeeeeece ettt s s st es st s sesenenas
ArHGO 1.2 = ODBJETO ...ttt re b eaens
Artigo 2.° - Lei habilitante e legislagdo subsididria...................ccccccviiiviiiiicicccee
Artigo 3.° = AMDbito d@ APICAGTO. ...
Artigo 4.° - Natureza dos beneficios fiSCAis...............cccooveveeieeeeccccceeeeeeeee e
Artigo 5.° = Condigoes gerdis d@ QCESSO ...........cccoiiiiririeiee e
Artigo 6.° - Natureza dos beneficios e incumprimento superveniente de requisitos.........

Artigo 7.° - Declaragao pelos interessados da cessagao dos pressupostos dos
[T =Y Y= {Ted (13O TT T

Artigo 8.° = FISCAlIZAGQO .......ooceiiicecee et sttt et s e
CAPHUIO 11 = INCEONTIVOS ...ttt es s sttt esenenas
Artigo 9.° - Aquisicao de habitagoes de custos controlados ...,
Artigo 10.° - Contratos de Investimento para Arrendamento ...,
Capitulo Il = DISPOSIGOES fINGIS .............ccueveiiiiecceceece ettt
Artigo 11.° - Dispensa de AudicGo das Freguesias..............cooeeiirieeinincccneee e
Artigo 12.° = DUVIAAS € OMUSSOES .........o.oueeeeiieiiieicieeeeeeeeete ettt s et et es et s essseseseseseseseaes
Artigo 13.° = OUITOs BenefiCios ............c.oooviiiicicec e
Artigo 14.° - DiSpOSIGAO0 reVOGAIONIQ ............cooveiviieciiceeece et

Artigo 15.° = ENtrad@ @M VIQOT ............cooirieiieiec ettt

L
Largo Dr. Vilhena n°1 [1 6440 -100 Figueira de Castelo Rodrigo E ]

Telefone: 271 319 000 [IFax: 271 319 012 [iCorreio eletronico: cm-fer@cm-fer.pti1 Contribuinte n®



mailto:cm-fcr@cm-fcr.pt

Projeto de Regulamento de Defini¢do de Medidas de
FIGUEIRAD: Desagravamento Fiscal para o Fomento de Oferta de
CASTELORODRIGO Habitagdo do Municipio de Figueira de Castelo Rodrigo

Nota justificativa

Considerando que pela publicacdo do Decreto-Lei n.° 97/2026, de 20 de maio, foi aprovado um
conjunto de medidas de desagravamento fiscal para o fomento de oferta de habitacdo, das quais
se salientam:

- Instituicdo de uma taxa de IVA de 6% para as empreitadas de construcdo e reabilitfacdo de
imdveis para habitacdo;

- Reducdo das taxas de IRS e IRC aplicdveis a rendimentos prediais decorrentes de contratos de
arrendamento destinados exclusivamente ao arrendamento para habitacdo;

- Exclus@o de tributacdo, em sede de IRS, das mais-valias imobilidrias quando haja reinvestimento
em imdveis destinados ao arrendamento para habitacdo;

- Reducdes e isencoes de IMT a determinadas aquisicoes destinadas exclusivamente a
habitacdo prépria e permanente, e quando se trate de habitacdes de custos controlados

- Reducdes e isencdes de IMI e de IMT relativamente aos confratos de investimento para
arrendamento habitacional (CIA).

Asreducoes e isencoes de IMT referidas resultam do aditamento ao Estatuto dos Beneficios Fiscais
do artigo 45.°-B, nos termos do qual se encontfra estabelecido que "a aplicacdo dos beneficios
previstos no n.° 1 depende de deliberacdo da Assembleia Municipal, sob proposta da Cé&mara
Municipal, nos termos dos n.°s 2 e 3 do artigo 16.° do Regime Financeiro das Autarquias Locais e das
Entidades Intermunicipais, aprovado pela Lei n.° 73/2013, de 3 de setembro” (RFALEI).

No que respeita aos contratos de investimento para arrendamento habitacional, os mesmos sdo
regulamentados nos fermos do Anexo | ao Decreto-Lei n.° 97/2026, de 20 de maio, esfipulando o
respetivo artigo 3.° que dqueles sdo aplicaveis reducdes e isencdes de IMI e de IMT, as quais também
dependerdo de deliberacdo da Assembleia Municipal, sob proposta da Cé&mara Municipal, nos
termos dos n.°s 2 e 3 do artigo 16.° do RFALEL.

O artigo 15.° do RFALEl, estabelece que os municipios dispdem de poderes tributdrios
relativamente a impostos e outros tributos a cuja receita tenham direito, nomeadamente a
concessdo de isencdes e beneficios fiscais, remetendo para o niUmero 2 do artigo 16.° que, por sua
vez, dispde que "a Assembleia Municipal, mediante proposta da Cé&mara Municipal, aprova
regulamento contendo os critérios e condicdes para o reconhecimento de isencdes totais ou
parciais, objetivas ou subjetivas, relativamente aos impostos e outros tributos proprios'.

Mais estabelece o nUmero 3 do mencionado artigo 16.°, que aqueles beneficios fiscais "[...]
devem ter em vista a tutela de interesses pUblicos relevantes, com particular impacto na economia
local ou regional, e a sua formulacdo ser genérica e obedecer ao principio da igualdade, n&o
podendo ser concedidos por mais de cinco anos, sendo possivel a sua renovacdo por uma vez com
igual limite temporal".

Ainda, de acordo com o numero 9 do supracitado artigo, os pressupostos do reconhecimento
de isencoes fiscais devem ser definidos no estrito cumprimento das normas estabelecidas no
regulamento por deliberacdo da Assembleia Municipal, cabendo depois & Cdmara Municipal o
reconhecimento do direito ds isencoes.

Nestes termos, o reconhecimento dos presentes beneficios na drea do Municipio de Figueira de
Castelo Rodrigo depende ndo sé de deliberacdo favordvel da Cdmara e da Assembleia Municipal,
como também da aprovacdo e entrada em vigor de regulamento especifico definidor dos critérios
e condicdes para o reconhecimento.

O presente Regulamento comporta, assim, um importante instrumento de fransparéncia legal e
de garantia de equidade territorial no que respeita as opgdes fiscais do Municipio, constituindo um
mecanismo para incentivar o fomento da oferta de habitacdo por via do desagravamento fiscal.

Em relacdo aos custos/beneficios associados ao presente regulamento, importa referir que os
custos se encontram diretamente relacionados com as receitas que o Municipio de Figueira de
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Castelo Rodrigo deixard de receber com os beneficios que venham a ser concedidos, os quais, nesta
fase, sdo impossiveis de antecipar ou de quantificar, pelo que o custo fiscal associado serd
monitorizado com a aplicacdo e disponibilizacdo de informacdo pela AT e considerado para efeitos
da elaboracdo dos documentos previsionais do Municipio, mormente o orcamento anual.

O projeto de Regulamento foi ainda submetido, durante o periodo de 30 dias, a consulta publica
para recolha de sugestoes, discussdo e andlise das propostas, em conformidade com as disposicoes
previstas no Cddigo do Procedimento Administrativo.

Assim, ao abrigo do disposto no artigo 241.° da Constituicdo da Republica Portuguesa e das
competéncias da Cadmara e Assembleia Municipal previstas, respetivamente, na alinea k) do n.° 1
do artigo 33.° e na alinea g) do n.° 1 do artigo 25.° do Regime Juridico das Autarquias Locais,
aprovado e publicado em anexo d Lein.° 75/2013, de 12 de setembro (RJAL), na sua atual redacdo,
conjugadas com o nimero 2 do artigo 16.° do RFALEI e nos termos dos artigos 97.° e seguintes do
Coédigo do Procedimento Administrativo, aprovado e publicado em anexo ao Decreto-Lein.® 4/2015,
de 7 de janeiro, a Assembleia Municipal, em sessdo de (...), aprova o presente Regulamento de
Atribuicdo de Beneficios Fiscais d Atividade Econdmica do Municipio de Figueira de Castelo Rodrigo,
conforme proposta da Cdmara Municipal, aprovada em reunido de (...), com a seguinte redacdo:
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Capitulo | - Disposicoes gerais

Arfigo 1.° - Objeto
O presente Regulamento aprova as condicdes e define os critérios vinculativos, gerais e
abstratos, para o acesso as medidas de desagravamento fiscal para o fomento de oferta de
habitacdo no Municipio de Figueira de Castelo Rodrigo, reconhecendo isengdes totais ou parciais,
objetivas ou subjetivas, relativamente aos impostos proprios do Municipio, designadamente o
Imposto Municipal sobre Imodveis (IMI) e o Imposto Municipal sobre as Transmissdes Onerosas de
Imoveis (IMT).

Artigo 2.° - Lei habilitante e legislagdo subsididria

1 — O presente Regulamento tem por normas habilitantes:

a) O Decreto-Lei n.° 97/2026, de 20 de maio (aprova medidas de desagravamento fiscal para o
fomento de oferta de habitacdo);

b) O artigo 45.°-B do Estatuto dos Beneficios Fiscais (EBF), aprovado pelo Decreto-Lei n.° 215/89,
de 1 de julho, aditado pelo artigo 9.° do Decreto-Lei n.° 97/2026, de 20 de maio;

c) O artigo 3.° do Regime dos Contratos de Investimento para Arrendamento (RCIA), aprovado
e publicado em Anexo ao Decreto-Lei n.° 97/2026, de 20 de maio;

d) A alinea d) do artigo 15.° e nUmero 2 do artigo 16.° do Regime Financeiro das Autarquias
Locais e Enfidades Intermunicipais, estabelecido pela Lei n.° 73/2013, de 3 de setembro (RFALEI).

2 — Como legislacdo subsididria, sdo aplicdveis os seguintes diplomas, na sua redacdo atual:

a) O Estatuto dos Beneficios Fiscais (EBF), aprovado pelo Decreto-Lei n.° 215/89, de 1 de julho;

b) O Cédigo do Imposto Municipal sobre Iméveis (CIMI) e o Coddigo do Imposto Municipal sobre
Transmissdes Onerosas de Imdveis (CIMT), aprovados e publicados pelo Decreto-Lei n.° 287/2003, de
12 de novembro;

c) A Lei Geral Tributdria (LGT), aprovada pelo Decreto-Lei n.° 398/98, de 17 de dezembro;

d) O Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana (RJRU), aprovado pelo Decreto-Lei n.° 307/2009,
de 23 de outubro;

e) O Regime aplicavel a reabilitacdo de edificios ou fracdes autdnomas, aprovado pelo
Decreto-Lei n.° 95/2019, de 18 de julho.

Artigo 3.° - Ambito de aplicagcao
Os beneficios previstos no presente Regulamento abrangem incentivos d de oferta de habitacdo
no Municipio de Figueira de Castelo Rodrigo.

Artigo 4.° - Natureza dos beneficios fiscais
Os beneficios fiscais a atribuir poderdo assumir a forma de isencdo ou reducdo do montante
total do tributo, cuja receita seja direito do Municipio e cujo valor apurado seja devido nos termos
gerais, definidos por Lei ou Regulamento.

Artigo 5.° - Condigoes gerais de acesso

1 — O direito aos beneficios previstos no presente Regulamento é reconhecido por parte da
Autoridade Tributdria e Aduaneira (AT), nos mesmos termos previstos nas disposicdes conjugadas do
presente Regulamento, do Decreto-Lei n.° 97/2026, de 20 de maio e respetivos anexos, conforme
procedimentos estabelecidos por aquela entfidade.

2 — Os beneficios elencados no presente Regulamento dependem da verificacdo da situacdo
tributdria e contributiva regularizada dos beneficidrios perante a AT e o Instituto de Gestdo Financeira
da Seguranca Social (Seguranca Social), respetivamente, bem como da sua situacdo regularizada
no que respeita a tributos préprios do Municipio de Figueira de Castelo Rodrigo.
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Artigo 6.° - Natureza dos beneficios e incumprimento superveniente de

requisitos

1 — Os beneficios fiscais consagrados neste Regulamento tém natureza condicionada e
tempordria, nos termos do nimero 2 do artigo 14.° do Estatuto dos Beneficios Fiscais.

2 — A inobservancia dos requisitos de que depende o reconhecimento do direito aos beneficios
consagrados no presente Regulamento, posteriormente & respetiva concessdo e por motivo
imputdavel aos interessados, determina a sua caducidade e a exigibilidade de todos os montantes
de imposto que seriam devidos caso aquele direito ndo fivesse sido reconhecido, ou o
reconhecimento ndo tivesse sido renovado.

3 — Nos casos referidos no niUmero anterior, caberd & AT promover os consequentes atos
tributdrios de liquidacdo.

4 - Os numeros 2 e 3 aplicam-se aos casos de requisitos que tenham de ser cumpridos durante o
prazo de vigéncia dos beneficios, bem como aos casos de requisitos que possam ser cumpridos apos
esse prazo.

5 — Ao direito de liguidacdo de impostos referido no niUmero 3 aplica-se o disposto na alinea ¢)
do numero 2 do artigo 46.° da LGT.

Artigo 7.° - Declaragao pelos interessados da cessagdo dos pressupostos

dos beneficios
Nos casos em que se deixe de verificar algum dos requisitos com base nos quais foi reconhecido
o direito a qualquer um dos beneficios previstos no presente Regulamento, os interessados devem
declarar esse facto, no prazo de 30 dias, ao servico periférico local da AT territoriaclmente competente
para respetiva apreciacdo, bem como ao da residéncia fiscal do interessado, quando diferente do
primeiro.

Artigo 8.° - Fiscalizagao

1 —Sem prejuizo do dever informacdo dos interessados das situacdes previstas no artigo 6.°, bem
como dos poderes da AT, de controlo e fiscalizacdo da aplicacdo de beneficios fiscais, consagrados
no artigo 7.° do Estatuto dos Beneficios Fiscais, e da iniciativa prépria daquela Autoridade nessa
matéria, o Municipio de Figueira de Castelo Rodrigo tem o dever de a informar de todos os factos
de gue obtenha conhecimento, que determinem a caducidade dos beneficios concedidos, por
incumprimento superveniente dos requisitos de aplicagcdo dos mesmos.

2 — O dever de informacdo do Municipio de Figueira de Castelo Rodrigo, referido no nimero
anterior, € cumprido mediante transmissdo eletronica de dados, através do Portal das Financas, ou,
quando tal ndo seja possivel, por comunicacdo escrita dirigida ao servico periférico local da AT
territoriaclmente competente para respetiva apreciacdo.
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Capitulo Il - Incentivos

Artigo 9.° - Aquisicao de habitagoes de custos controlados

1 - A primeira aquisicdo de prédio urbano ou de fracdo auténoma de prédio urbano destinado
exclusivamente a habitacdo prépria e permanente, e quando se trate de habitacdes de custos
controlados, nos termos previstos em regime proprio, sdo aplicveis os seguintes beneficios:

a) Isencdo de IMT nas aquisicdes cujo valor que serviria de base d liquidacdo ndo exceda o valor
mdximo do 1.° escaldo a que se refere a alinea b) do n.° 1 do artigo 17.° Codigo do IMT;

b) Aplicacdo das taxas referidas na alinea b) don.® 1 do artigo 17.° do Cédigo do IMT, nos termos
dos n.% 2, 3, 5, 6 e 9 do mesmo artigo, as aquisicdes cujo valor exceda o valor maximo referido na
alinea anterior.

2 - Ficam excluidos dos beneficios previstos no niUmero anterior os sujeitos passivos que sejam
titulares de direito de propriedade, ou de figura parcelar desse direito, sobre prédio urbano
habitacional, & data da tfransmissdo ou em qualguer momento nos trés anos anteriores.

3 - A verificac@o dos pressupostos da isencdo e reducdo do IMT e do respetivo apuramento,
relativos as aquisicoes previstas no n.° 1, de imdveis que venham a constituir bem comum de um
casal, sdo efetuados individualmente em relacdo a cada cdnjuge em partes iguais, devendo cada
um apresentar uma declaracdo prevista no n.° 1 do artigo 19.° do Cddigo do IMT.

4 — Os beneficios previstos no presente artigo caducam caso se verifique alguma das situacoes
previstas no n.° 8 do artigo 11.° do Cdédigo do IMT.

Artigo 10.° - Contratos de Investimento para Arrendamento

Aos Confratos de Investimento para Arrendamento (CIA), regulamentados nos termos do Anexo
| ao Decreto-Lei n.° 97/2026, de 20 de maio, séo aplicdveis os seguintes beneficios fiscais:

a) Isencdo do imposto municipal sobre transmissdes onerosas de imodveis (IMT) suportado na
aquisicdo de:

i) Terrenos para construcdo e outros prédios urbanos para construcdo ou reabilitacdo de
edificios destinados a arrendamento habitacional ou arrendamento para subarrendamento
habitacional;

ii) Prédios urbanos ou mistos ou fracdes autdbnomas para arrendamento habitacional ou
arrendamento para subarrendamento habitacional no d&mbito do CIA;

b) Isencdo do imposto municipal sobre imdveis (IMI), relativamente aos iméveis referidos na
alinea a), por um periodo de até oito anos, a contar do ano da aquisicdo, inclusive;

c) Reducdo de 50 % da taxa de IMI relativamente aos imdveis referidos na alinea a) no periodo
remanescente de vigéncia do CIA, até ao limite previsto no n.° 3 do artigo 16.° do Regime Financeiro
das Autarquias Locais e das Entfidades Intermunicipais, aprovado pela Lei n.° 73/2013, de 3 de
setembro.
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Capitulo Il - Disposi¢oes finais

Artigo 11.° - Dispensa de Audi¢cao das Freguesias
Tendo em consideracdo que os beneficios atribuidos pelo presente regulamento incidem
exclusivamente sobre prédios urbanos, encontra-se dispensada a audicdo das freguesias prevista
nos termos do disposto no nimero 2 do artigo 23.° do RFALEL.

Artigo 12.° - DUvidas e omissoes
Os casos omissos e as duvidas suscitadas na interpretacdo e aplicacdo do presente
Regulamento, que ndo possam ser solucionadas pelo recurso aos critérios legais de interpretacdo
e/ou integracdo de lacunas, sdo resolvidos pela Camara Municipal, mediante relatdério
circunstanciado da Comissdo de Andlise e com observancia da legislacdo em vigor.

Artigo 13.° - Outros beneficios
1 — Os beneficios contemplados no presente Regulamento ndo obstam & aplicacdo de outros
beneficios, mencionados em regulamento préprio, que se encontrem atualmente em vigor, ou que
venham a ser considerados no futuro.
2 - Os beneficios atualmente em vigor est@o sujeitos as alteracdes ou revogacdes que,
enfretanto, venham a ocorrer, considerando-se as remissdes para os preceitos legais
automaticamente feitas para os diplomas que os substituam.

Artigo 14.° - Disposi¢do revogatéria
Consideram-se revogadas todas as normas regulamentares e quaisquer atos que confrariem o
disposto no presente Regulamento, sem prejuizo dos efeitos produzidos ou que devam ser
salvaguardados.

Artigo 15.° - Entrada em vigor

O presente Regulamento entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicacdo em Didrio da
Republica.
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