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REGULAMENTO DO LOTEAMENTO DA ZONA INDUSTRIAL
DE FIGUEIRA DE CASTELO RODRIGO — 2°* FASE

. ART?1° )
OBJECTIVO, AMBITO E VIGENCIA

O presente regulamento faz parte integrante do Loteamento da Zona Industrial de Figueira
de Castelo Rodrigo, no concelho de Figueita de Castelo Rodrigo adiante designado por
Loteamento Industrial e tem como objectivo estabelecer as regras e otientagdes 2 que
deverd obedecer a ocupagio e uso do solo dentro dos limites da sua 4rea de intervencio.

As empresas a instalar na 4rea de intervengio do Loteamento Industtial ficam sujeitas s
regras disciplinares do exercicio da actividade industrial, tal como se encontram definidas
no Decreto-Lei n.° 109/91 ¢ Decreto Regulamentar n.° 10/91, ambos de 15 de Margo e
que tém por objectivos a prevengio dos riscos ¢ inconvenientes resultantes da laboracio
dos estabelecimentos industriais, tendo em vista a salvaguarda da saide piblica e dos
trabathadores, a seguranga de pessoas e bens, a higiene e seguranga dos locais de trabalho, o
correcto ordenamento do territrio e 2 qualidade do ambiente.

As disposi¢des contidas no Loteamento Industrial entram em vigor logo que o mesmo seja
registado pela Direcgio Geral do Ordenamento do Territério e publicados em Dijrio da

. Repiblica a planta de sintese e o regulamento.

ART.® 2°
COMPOSICAO

O presente regulamento tem como anexos:
- Anexo A; quadro sintese da ocupagio do solo.
- Anexo B; aquisicio de (s lote) industrizi(s) e processo de candidatura.

ART® 3°
DEFINICOES

Para efeito de aphcac;ao do regulamento sio adoptados os indicadores e parimetros
urbamsﬁcos a seguir indicados, com as respectivas deﬂmgoes

Superficie de Tetreno (5) — E a 4rea da projecgdo do terreno no plano horizontal de
referencmgao cartogrifica. ‘

Superﬁ'cie do Lote(s lote) ~ E 2 4rea do solo de uma unidade cadastral minima e formatada
para a utilizagio urbana, confinante com a via piblica e destinado a construgio com frente
nio inferior 2 30 metros. So numerados de acordo com a planta de sintese, dispSem de



‘um nimero matricial e sio registados na Conservatéria do Registo Predial ‘de Figueira de
. Castelo Rodrigo, com fins Gnicos de construcio. :

Superficie dos Arruamentos (s art) — E a 4rea do solo ocupada por arruamentos, e traduz-
se pelo somatdrio das 4reas das faixas de rodagem e passeios piblicos.

Superficie dog Equipamentos (s eq) — E a 4rea do solo por equipamentos.
Areade Implantacio das Construcdes (Ao) — F 2 4rea do solo ocupada por edificios. .

Area de Construcio A ~ E o somatbrio das 4reas dos pavimentos cobertos a todos os
nivess j da edificacio.

Indice de Utilizacio () — E o quociente entre a drea de construcio (3. Aj) e 2 superficie do
Iote (S lote) isto & i = 3" -Aj S lote. _

Percentagem de Ocupacio do Lote (p) — E o quociente entre a 4rea de implantacio das
construgdes (Ao) e a superficie do lote, e é expresso em forma de percentagem: p =Ao/S
lote. ' ‘

Alinhamento — F a linha e plano que determinaa implantacio das edificagBes.

Yolumetria ou Cércia Vqurhéu-ica- v) — E o espago contido pelos planos que nio podem
ser interceptados pela construgio.

Indice Volumétrico (i) - E o quociente entre o volume do espago ocupado pelos edificios
€ a 4rea do lote, expressa-se em m®/m? e pela relagio: iv = V/S lote.

ART." 4°
CARACTERIZACAO E OCUPACAO DOS LOTES DE INDUSTRIAS

1) A execugio dos edificios, assim como de quaisquer obras de construcio, ampliacio,
alteracio ou demoligio; deveram respeitar os regulamentos gerais e especificos da
construcio e os patirnetros que se seguetn:

a} "A percentagem de ocupacio de lote (p) ndo poderi ser superior 2 50% da sua 4rea.

b) A implantagio do(s) edificio(s) deveri respeitar os afastamentos minimos de 5.10 e
20 metros 20s limites lateral, posterior e frontal do lote, respectivamente.

¢) Indice volumétrico (tv) no poders, por cada lote, ser superior 2 8 m®/m2.

2} A habitagio é interdita, mesmo quando integrada em dependéncias ou edificios na
unidade fabril.

3) Cada lote devers dispor obrigatoriamente de €spagos para estacionamento automédvel
na proporgio de 1 lugar (25 m?) por cada 150 m? de 4rea de construgio.

4) As edificacbes nfio poderfio ter uma frente continua ou profundidade supetior a 50
metros, salvo instalacSes téenicas devidamente justificadas ou unidades cujo lay-out
assim o cobtigue. : L
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Os projectos das construcSes devem ser apresentados conjuntamente com os projectos
de muros, das redes de saneamento (aguas residuais domésticas e industriais), de dguas
Pluviais, de 4guas potiveis, de instalacio eléctrica e electromecinica e dos sistemas
depuradores. :

Carregamento, descarregamento ou depésito de matérias devers efectuar-se no interior
de cada lote de forma a evitar-se a deposicio de materiais que possam ser arrastados
para o exterior do lote e afecte a funcionalidade das redes, nomeadamente vias e
colectores pluviais e 0 bom aspecto do(s) empreendimento(s).

Os pavimentos descobertos deverdo ser drenados por forma a que as 4guas pluviais ou
de limpeza sejam facilmente encaminhados para as satjetas que ligam 2 rede geral,
quando justificivel, poderio ser exigidos tratamentos is dguas de escorréncia ou de
lavagem.

Deverd ser assegurado o acesso de viaturas de bombeiros 2 todos os pontos das
instalagBes por forma a garantir a seguranca contra incéndios.

ART.° 5°
CARACTERIZACAQ E OCUPACAC DO LOTE DE SERVICOS DE APOIO

A execugio de edificagio no lote de servico de apoio, assim como qualquer obra de
construcdo, ampliacio, alteragio ou demoligio, deve tespeitar os regulamentos em
vigor, nomeadamente 0 RGEU e os patdmetros que se seguem:

a) A percentagem de ocupagio do lote (p) nio deveri ser superior 2 35% da
respectiva 4rea. '

b) A implantacio do(s) edificio(s) devers respeitar os afastamentos minimos de 5.10 e
20 metros aos limites lateral, posterior e frontal do lote, respectivamente.

o) Indice de utilizaggo (i) ndo poders ser superior a 0.5.

d) Nidmero méximo de pisos admitido é de 2.

Deverd dispor obrigatotiamente de €spacos para estacionamento automdvel na
proporcio de 1 lugar (25 m?) por cada 150 m? de 4rea de construcio.’

- ART.? 6° | |
ZONAS VERDES DE ENQUADRAMENTO E PROTECCAO

A modelaggo do terreno e a implantagio dos edificios terfio em atencio o definido no
Loteamento Industrial no que se refere aos declives naturais do terreno e a0 coberto
vegetal, evitando tanto quanto possivel, movimentos de terra.

O Municipio de Figueira de Castelo Rodrigo, apés a apreciagio da implantacio do(s)
futuro(s) edificio(s) do empreendimento industrial, reserva o direito de determinar
zonas onde a vegetacio deve ser mantida dentro de cada lote, nfio devendo estas no
entanto prejudicar o pleno funcionamento da unidade fabril ou ‘tornar-se
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potencialmente petigosa ou ameacadora de qualquer acidente. Considera-se no entanto
que, 20% da 4rea do lote, nfo devers ser impermeabilizado.

O Municipio deve assegurar o arranjo das zonas verdes piblicas comuns. Essas zonag
verdes ndo deverfo ter outra finalidade que ndo seja a fungio de protecgio e de

enquadramento paisagfstico, sendo apenas de admitir 2 sua utilizagho para fungSes de -

apoio 20 desporto ou ao lazer, desde que autorizadas para o efeito.

. ARTOT
AREA DE RESERVA

A drea de reserva destina-se 3 expansio futura da zona industrial, sendo interdito o seu
uso ou abate de 4tvores existentes nessas parcelas, bem como, alteracbes da topografia
geral do terreno por meio de escavacSes ou aterros, enquanto nio for aprovado o
Loteamento Industrial. ‘

A ocupagio da 4rea de reserva, sujeita a Loteamento Industrial, 86 deveri processar-se
apos entrada em laboracio de pelo menos 50% das unidades industriais previstas no

presente plano.

ART g
INFRA-ESTRUTURAS BASICAS

O Municipio deve garantir a execucio, a conservacio e o bom funcionamento das

infra-estruturas bésicas 4 seguir indicadas, de acordo com os projectos aprovados:

Rede viiria;

Rede de abastecimento de 4gua;

Rede de drenagem de 4guas residuais;

ETAR — Estaciio de tratamento de 4guas residuais;
Rede de drenagem de 4guas pluviais;

Rede eléctrica de baixa tensio;

Rede eléctrica de média tensfio e alta tensdo;

Rede de abastecimento de gis; - '

Rede de telecomunicac@es.

O Municipio deve assegurar a recolha dos residuos sélidos urbanos.

Deve ser ainda assegurado o fornecimento em petfeitas condicdes dos bens como
agua, electricidade e telecomunicacBes, pelas entidades competentes, respectivamente,
Municipio, EDP e CTT.

A utilizacio de outras fontes de energia, para além das referidas (noméadamente gas
combustivel, energia edlica, solar, quimica, nuclear ou outra), devera ser objecto de
apreciagio prépria e respeitar os condicionalismos ¢ licenciamentos existentes.
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A retengio ou utilizacio de gases sob pressio, combustiveis ou nio, deve ser apreciada

€aso 4 caso, o

E interdita 2 abertura de pocos ou a utilizagio de captagSes de 4gua sem prévia
autorizacio da entidade licenciadora com competéncia,

As empresas devero garantir 2 limpeza periddica dentro do proprio lote da rede de
aguas pluviais e da rede de saneamento de forma a evitar entupimentos e a degradacio
das redes. D2 ndo observagio do estipulado antetiormente, poderio resultar danos ou
entuptmentos da rede geral do Loteamento Industrial de que poderi ser
responsabilizado o proprietirio ou proprietirios dos lotes, que os provocarem.

A licenca de laboragio das diversas unidades industriais s6 serd passada apds a
execuczo da rede de saneamento e respectivo sistemna de tratamento.

ART.°9°
SISTEMAS DE DESPOLUICAQ

Os estabelecimentos industriais devem ser providos de sistemas antipoluentes, quando
exigiveis pela lei, por forma 2 evitar que os afluentes liquidos indevidamente tratados,
poeiras leves, gases ou fumos téxicos, ruidos em excesso ou odores demasiados

incémodos sejam lancados na atmosfera, no solo ou nas linhas de 4gua, para a rede de

drenagem de 4guas residuais e rede de drenagem de 4guas pluviais.

As industrias de cuja laboragio resulte 3 partida qualquer grau de poluicio do meio ou
produzem afluentes residuais nfio compativeis com o sisterna geral de saneamento, s6
serdo autorizadas apés provas de que os métodos e sistemas de depuracio a introduzir
darfio plena garantia de que a poluicio seri compativel com o meio receptor e
permitam o respeito dos parimetros definidos por lei. :

As entidades competentes farfio a verificacio “‘in-situ”” dos sistemas despoluidores
instalados e a determinagio da eficiéncia do seu funcionamento, nomeadamente através
da colheita de amostras nos efluentes gasosos, liquidos ou sélidos eliminados, para
postetior caracteriza¢io analitica, devendo o empresirio autorizar tais diligencias.

As empresas a instalar obrigam-se a realizar o pré-tratamento das 4guas residuais de
modo a que as caracteristicas do efluente lancado na rede publica seja compativel com
o sistema geral e obedega a0s parimetros definidos pelos Decreto-Lei n.° 74/90 de 7
de Marco e 70/90 de 2 de Marco. Fica reservado 20 Municipio o diretto de nio
permitir 2 ligacdo 4 rede phblica de 4guas residuais de determinadas industrdas
poluidoras que possam comprometer o sistema geral de saneamento e depuragio,
ficando estas obtigadas a cumprir os parimetros definidos pelos Decreto-Lei n.° 74/90
de 7 de Margo e 70/90 de 2 de Marco.

As empresas a instalar obrigam-se a realizar o tratamento 20s seus éfluentes gas0s0s

 langados na atmosfera de forma a obedecerem aos parimetros definidos pela Lei do Ar

(Decreto-Lei 352/90 de 9 de Novembro e Despacho Normativo n.° 29/87)



6) As empresas a instalar deverio tomar as previdéncias necesstias para que se respeitem
os parimetros definidos no Regulamenté Geral sobre o Ruido (Decreto-Lei n.® 251/87
de 24 de Junho e Decreto-Lei 292/89 de 2 de Setembro), seja para o interior ou para o
exterior do edificio. : : ‘

7) Detentor de residuos, qualquer que seja 2 sua natureza e otigem, deve promover 3 sua
recolha, armazenagem, transporte e eliminagfio ou utilizacio de tal forma que nio
ponham em perigo a satide humana nem causem prejuizo a0 ambiente tal como se
encontra estabelecido no Decreto-Lei n.° 488/85 de 21 de Novembro e na Portaria

374/87 de 4 de Maio. :

8) Os produtores de dleos usados deverfo cumprir no que respeita 4 sua recolha,
atmazenagem, transporte e eliminagio o constante no Decreto-Lei n.° 216/85 de 28 de
Junho e na Portaria n.° 374/87 de 4 der Maio. |

9) Tendo em vista 2 prevengio dos riscos de acidentes graves que possam ser causados
por certas actividades industriais, bem como a limitagio das suas consequéncias para o
homem e o ambiente, todas as industrias a instalar e eventualmente abrangidas pelos
conceitos ai definidos deverfio dar cabal cumprimento ao referido nos Decreto-Lei n.°
224/87 de 3 de Junho e Decreto-Lei 280-A/87 de 17 de Julho.

10) Todos os sistemas antipoluentes devem ser apresentados sob 2 forma de projecto as
entidades com competéncia nessa matéria, sendo a sua aprovacido condi¢io necessaria
para 2 concessdo da licenca de laboracio. :

11) Os prejuizos causados pela suspensio obrigatéria do funcionamento dos sistemas
antipoluentes sfo da inteira responsabilidade da prépria empresa proprietisia.

12) A empresa proprietiria é responsivel pelos danos causados a terceiros pelo
funcionamento nfo eficaz dos sistemas antipoluentes. '

ART.® 10° _
OMISSOES OU DUVIDAS DE INTERPRETACAO

Quaisquer omissdes ou ditvidas de interpretagio e aplicacdo do ptesente regulamento serfio
resolvidos de acordo com a legislagio em vigor, pelo Municipio. ‘



REGULAMENTO DO ESTUDO PRELIMINAR DE LOTEAMENTO DA
ZONA INDUSTRIAL DE FIGUEIRA DE CASTELO RODRIGO —2* FASE

ANEXO A - QUADRO SINTESE DA OCUPACAO DO SOLO

Passeios pedonats

663.00m”

. AREADE : AFASTAMENTOS
A G AO- ) REGULAMENTARES
101 | D0 |epgumce OG0 | e
_ PAVILHAO | ANEXO FRENTE | ESQUERDCQ | DIREITO | TARDOZ
1A 2275.00 Industria 450.00 70.00 22.90 20.00 10.00 . 10.00 15.00
2A 2275.00 Industria 450,00 70.00 22.90 20.00 10.00 10.00 15.00
3A 2275.00 Indusiria 450.00 70.00 22,90 20.00 10.00 10.00 15.00
4A 2275.00 Industria 450.00 70.00 22.90 20.00 10.00 10.00 15.00
5A 2275.00 Industria "~ 450.00 70.00 22.90 20.00 10.00 10.00 15.00
6A 2275.00 Industria 450.00 70.00 22.90 20.00 10.00 10.00 15.00
TA 2275.00 Industria 450.00 70.00 22.90 20.00 10.00 10.00 15.00
8A 2185.00 Industria 450.00 70.00 23.80 - 20.00 10.00 10.00 1500
9A 2215.00 Industtia 450.00 70.00 23.50 20.00 10.00 10.00 15.00
10A 2275.00 Industria 450.00 70.00 2290 20.00 10.00 10.00 15.00
11A 2275.00 Industria 450.00 70.00 22.90 - 20.00 10.00 10.00 15.00
12A 2275.00 Industria 450.00 70.00- 22.90 20.00 10.00 10.00 15.00
- 13A 2275.00 Industria 450.00 70.00 22.90 20.00 10.00 10.00 15.00
14A 2275.00 Industra 450.60 70.00 2290 20.00 - 10.00 10.00 15.00
15A 2275.00 Industria 450.00 70.00 2290 20.60 10.00 10.00 15.00
16A 2275.00 Industria 45000 '} 70.00 2290 20.00 10.00 10.00 15.00
17A 2600.00 Industria 600.00 70.00 25.80 20.00 16.00 10.00 15.00
18A | 3575.00 Industria 1050.00 70.00 . 31.30 20.00 10.00 10.00 15.00
19A 292500 Industria 02500 70.00 23.80 20.00 10.00 10.00 20.00
R R N -
" Areaalotear T e i b el oy P 99 409.00 m*
.érea total dos lotes . 45 346.00 m?®
Atrea de implantagio 10 805.00 m*
Areade construcdo . ¢ rr il 11 752.00 m® v
Area média dos lotes 2 387.00 m?
" Zona verde 20 688.00 m>
Equipamento 10 232.00 m®
Area de passeios 4 423.00 m®
Area de estacionamento 2 030 m?
Area de arruamentos 16 026.00 m?



