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MUNICIPIO DE FIGUEIRA DE CASTELO RODRIGO

Edital n.° 536/2016

Publicacio definitiva

Regulamento Municipal de Atribuicdo e Ocupagao
das Habitagdes Sociais

Paulo José Gomes Langrouva, Presidente da Camara Municipal de
Figueira de Castelo Rodrigo, torna publico, no uso das competéncias que
lhe sdo atribuidas pela alinea k), do n.° 1 do artigo 33.° e pela alinea g),
do n.° 1 do artigo 25.°, ambos do Anexo I, da Lei n.° 75/2013, de 12 de
setembro conjugado com o disposto no artigo 139.° do Codigo do Pro-
cedimento Administrativo, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 4/2015, de
07 de janeiro, que o Projeto de Regulamento Municipal de Atribuigdo
e Ocupacdo das Habitagdes Sociais, publicado no Didrio da Republica,
2.2 série, N.° 21, de 01 de fevereiro de 2016, apds o decurso do prazo para
apreciagao publica, ndo se registando qualquer sugestdo ou reclamagao,
foi aprovado de forma definitiva, em sessdo ordinaria da Assembleia
Municipal realizada a 29 de abril de 2016.

Para os devidos efeitos, se publica o presente edital que vai ser en-
viado para publica¢do no Didrio da Republica e afixado nos lugares
publicos do costume.

15 de junho de 2016. — O Presidente da Camara, Paulo José Gomes
Langrouva.

Nota justificativa

Nos termos do novo regime de arrendamento apoiado para habitagao,
aprovado pela Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro, as autarquias locais
detentoras de um parque habitacional, para fins sociais, arrendadas em
fungdo dos rendimentos dos agregados familiares, ficam abrangidas ao
regime do arrendamento apoiado.

A estratégia de interven¢@o municipal, no dmbito da habitagdo so-
cial, assenta no principio de que a atuagdo da autarquia consiste numa
resposta de carater especial, transitorio e temporario, em face de uma
determinada situagdo conjuntural de um dado agregado familiar, como
garantia que essa familia se pode organizar com vista a sua autonomi-
zacao, nomeadamente a nivel habitacional.

Para que a atuagao publica, no dominio da habitagao social seja
justa, proporcional e equitativa, respeitando os principios consagrados
na Constituigdo da Republica Portuguesa, torna-se necessario que o
modelo de interveng@o municipal, no que respeita a habitagdo social,
seja acompanhado de um corpo de regras estruturado e transparente que
defina, nos termos do novo regime de arrendamento apoiado vigente,
as duas vertentes deste dominio: a atribuicdo da habitagdo e a gestdo
e acompanhamento da utilizagdo das habitagdes pelos arrendatarios e
respetivos agregados.

Dada a inexisténcia de regulamenta¢do municipal relativamente a
esta matéria, torna-se imperiosa uma redagdo de regulamento ajustado
ao enquadramento legal em face da sua aplicabilidade aos contratos a
celebrar, bem como aos contratos existentes a data da entrada em vigor
da Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro, ao abrigo dos regimes de fim
social, nomeadamente de renda apoiada e de renda social.

Assim, o sistema de atribui¢io e gestdo das habita¢des sociais do mu-
nicipio de Figueira de Castelo Rodrigo assenta num regime especial de
arrendamento social, de natureza administrativa, tendo por base o regime
do arrendamento apoiado aprovado pela Lein.° 81/2014, de 19 de dezem-
bro, e que se encontra orientado pela logica da habitacdo social como
prestagdo social publica, implicando que a intervengdo do municipio se
sustente num diagndstico e acompanhamento social pelos seus servigos
com vista a capitagdo do agregado familiar, sendo a razdo de ser da atri-
buicdo da habitagdo, com carater temporario e transitorio, a garantia de
uma soluc@o habitacional para aqueles agregados que se encontrem em
situacdo de grave caréncia, nomeadamente por ndo possuirem condigdes
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econdmicas, ou outras, suficientes para prover outra solugdo habitacional,
constituindo, dessa forma, a atribui¢do e utilizagdo de uma habitagdo uma
natureza e substrato de prestagdo social publica.

Com base nestes principios e pressupostos foi elaborado o presente regu-
lamento e organizando-se a estratégia e o modelo de intervengdo do muni-
cipio de Figueira de Castelo Rodrigo na gestdo do seu parque habitacional,
assentando ainda, no paradigma de que a atribui¢do e acompanhamento
da utilizagdo das habitagdes sociais pressupdem sempre uma adequacéo
do grau de expetativa e de exigéncia ao agregado familiar, definindo-se
como fim Gltimo da interveng@o a autonomizagio da familia.

Nestes termos e no uso das competéncias e atribuigdes previstas pelo
disposto no artigo 112.° e no artigo 241.° da Constitui¢do da Republica Por-
tuguesa, e conferida pela alinea k) don.® 1 do artigo 33.°da Lein.® 75/2013,
de 12 de setembro a Camara Municipal de Figueira de Castelo Rodrigo
elaborou o presente projeto de Regulamento de Atribui¢do e Ocupacdo
das Habitagdes Sociais, que nos termos do artigo 101.° do Codigo do
Procedimento Administrativo sera submetido a consulta ptblica, para
recolha de sugestoes, pelo prazo de 30 (trinta) dias tteis contados a partir
da data da publicagao, e posteriormente ser remetido a Assembleia Mu-
nicipal de Figueira de Castelo Rodrigo para efeitos de aprovacéo, nos
termos do disposto na alinea g) do n.° 1 do artigo 25.°da Lein.® 75/2013,
de 12 de setembro.

PARTE I

CAPITULO I
Disposicoes Gerais

Artigo 1.°
Objeto e ambito

1 — O presente regulamento tem como objetivo estabelecer o regime do
arrendamento apoiado para a habitagdo social e regula o acesso e atribui¢do
de habitacdes neste regime, bem como as condi¢des contratuais.

2 — O presente regulamento aplica-se ndo so6 aos agregados familiares
candidatos mas também aos ja residentes em habitagdo social proprie-
dade do municipio de Figueira de Castelo Rodrigo, bem como a todos
os elementos do respetivo agregado familiar, que ai residam legalmente
e com autoriza¢@o municipal.

3 — O parque de habitac¢ao social do municipio de Figueira de Castelo
Rodrigo destina-se a prover alternativa habitacional, com carater tempo-
rario e transitorio, a agregados que se encontrem em situacdo de grave
caréncia, nomeadamente por ndo possuirem condigdes econdmicas, ou
outras, suficientes para prover outra solucdo habitacional.

Artigo 2.°
Leis habilitantes

O presente regulamento rege-se pelo disposto na Lei n.° 81/2014 de
19 de dezembro e, subsidiariamente, pelo Codigo Civil e pelo Novo
Regime do Arrendamento Urbano (NRAU).

Artigo 3.°
Conceitos
Para efeito do disposto no presente regulamento, considera-se:

a) Agregado familiar: o conjunto de pessoas que residem em eco-
nomia comum na habitagdo arrendada, constituido pelos seguintes
elementos:

i) O arrendatario e seu conjuge ou pessoa em unido de facto ha mais
de dois anos;

i) Parentes e afins maiores, em linha reta e em linha colateral, até
ao 3.° grau;

iii) Parentes e afins menores em linha reta e em linha colateral;

iv) Pessoas relativamente as quais, por forga da lei ou de negdcio
juridico que ndo respeite diretamente a habita¢do, haja obrigagdo de
convivéncia ou de alimentos — nomeadamente, derivado de adogao,
tutela ou confianga determinada por decisdo judicial ou administrativa
de entidades ou servigos legalmente competentes para o efeito;

v) Outras pessoas que se encontrem autorizadas pelo municipio de
Figueira de Castelo Rodrigo, a permanecer na habitagdo com o arren-
datario;

b) Alteragao da composigdo do agregado familiar: o aumento do nu-
mero de elementos do agregado, por via de casamento ou unido de facto
do titular, nascimento de filhos ou estabelecimento do vinculo de adogdo
ou a diminuigao do agregado, por falecimento, divorcio ou existéncia de
outra alternativa habitacional para algum elemento do agregado;

¢) Coabitante: pessoa, também designada por “morador”, ndo perten-
cente ao agregado familiar do arrendatario que se encontre especialmente
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autorizada pelo municipio a residir na habitago, nos casos especifica-
mente consignados no presente regulamento;

d) Deficiente: a pessoa com deficiéncia com grau comprovado de
incapacidade igual ou superior a 60 %;

e) Dependente: o elemento do agregado familiar que seja menor ou, tendo
idade inferior a 26 anos, frequente estabelecimento de ensino e ndo aufira
rendimento mensal bruto superior ao indexante dos apoios sociais;

/) Fator de capitacdo: a percentagem resultante da ponderacdo da
composi¢do do agregado familiar, de acordo com a seguinte tabela:

Tabela 1
Composigdo do agregado familiar (nimero de pessoas) Pe;c:;ltiacgfm
Lo 0%
2 5%
2O 9%
A 12 %
S 14 %
GOUMAIS .. oottt e 15%

2) Habitacdo precaria: todo e qualquer tipo de espaco utilizado para
fins habitacionais, que no seu todo ndo reuna as condi¢des minimas de
habitabilidade e salubridade exigidas para o ano da sua edificacao;

h) Indexante dos Apoios Sociais (IAS): o valor fixado nos termos da
Lei n.° 35-B/2006, de 29 de dezembro, alterada pela Lei n.° 3-B/2010,
de 28 de abril;

i) Rendimento Mensal Bruto (RMB): o duodécimo do total dos ren-
dimentos anuais iliquidos auferidos por todos os elementos do agre-
gado familiar, considerados nos termos do artigo 3.° do Decreto-Lei
n.° 70/2010, de 16 de junho, na sua redacao atual, ou, caso os rendimentos
se reportem a periodo inferior a um ano, a proporgao correspondente ao
nimero de meses a considerar;

j) Rendimento Mensal Corrigido (RMC): o rendimento mensal bruto
deduzido da quantia correspondente a aplicagdo ao indexante dos apoios
sociais de cada um dos seguintes fatores:

i) 0,1 pelo primeiro dependente;

ii) 0,15 pelo segundo dependente;

iii) 0,20 por cada um dos dependentes seguintes;

iv) 0,1 por cada deficiente, que acresce ao anterior se também couber
na definicdo de dependente;

v) 0,05 por cada elemento do agregado familiar com idade igual ou
superior a 65 anos;

vi) Uma percentagem resultante do fator de capitagdo.

Artigo 4.°
Destino das habitagdes

1 — As habitag¢des arrendadas em regime de arrendamento apoiado
destinam-se, exclusivamente, a residéncia permanente dos agregados
familiares aos quais sdo atribuidas.

2 —E proibida qualquer forma de cedéncia, total ou parcial, tem-
poraria ou permanente onerosa ou gratuita, do gozo da habitagdo por
parte do arrendatario ou de qualquer elemento do seu agregado familiar,
nomeadamente a cessdo da posigdo contratual, o subarrendamento, a
hospedagem ou o comodato.

PARTE II

Acesso e atribuigdo das habitagées em regime
de arrendamento apoiado

CAPITULO I
Acesso

Artigo 5.°
Condicoes de acesso

1 — Podem aceder a atribui¢@o de habitagdes em regime de arrenda-
mento apoiado os cidaddos nacionais e os cidadaos estrangeiros detento-
res de titulos validos de permanéncia no territorio nacional, residentes no
concelho de Figueira de Castelo Rodrigo, e que ndo estejam em nenhuma
das situagdes de impedimento previstas no artigo seguinte.
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2 — A atribuig@o de uma habitacdo em regime de arrendamento
apoiado confere ao municipio de Figueira de Castelo Rodrigo o direito de
aceder aos dados do arrendatario e dos membros do respetivo agregado
familiar para fins de informago ou de confirmagdo dos dados por eles
declarados nos termos do presente regulamento.

3 — Sera ainda condi¢@o de acesso, ndo possuir habitagdo propria
e cujos rendimentos do agregado familiar respetivo nao ultrapassem o
limite maximo indicado no anuncio de abertura do concurso.

4 — O limite a que se refere o nimero anterior sera fixado em fungéo
do rendimento mensal per capita do respetivo agregado familiar, ndo
sendo admitidos os concorrentes relativamente aos quais esse rendimento
exceda, em func¢do do Indexante dos Apoios Sociais (IAS), os limites
indicados no quadro seguinte:

Tabela 2
Composicdo do agregado familiar P(;rca;r;itsfjm
IPessod . ....ovvniiii 0%
2 PESSOAS .« o e voe e e e e e 5%
BPESSOAS . v v et e e e 9%
4 PESSOAS .« o et 12 %
SPESSOAS . vttt 14 %
6 OU MAIS PESSOAS. « o v eeve et e e 15%

" A multiplicar pelo valor do IAS, para determinar o limite maximo do rendimento per
capita do agregado familiar

Artigo 6.°
Impedimentos

1 — Esta impedido de tomar ou manter o arrendamento de uma
habita¢ao em regime de arrendamento apoiado quem se encontre numa
das seguintes situagdes:

a) Seja proprietario, usufrutuario, arrendatario ou detentor a outro
titulo de prédio urbano ou de fragdo autonoma de prédio urbano des-
tinado a habitacao;

b) Esteja a usufruir de apoios financeiros publicos para fins habi-
tacionais;

¢) Tenha beneficiado de indemnizagdo em alternativa a atribuigao de
uma habitagdo no ambito de programas de realojamento;

d) Esteja abrangido por uma das situagdes previstas no artigo 42.° do
presente regulamento.

2 — As situagdes previstas na alinea a) e ) don.° 1 podem nao cons-
tituir impedimento se, até a data da celebragdo do contrato em regime
de arrendamento apoiado, for feita prova da sua cessagao.

3 — No caso previsto na alinea a) do n.° 1, quando for invocado que o
prédio ou fragdo ndo estd em condigdes de satisfazer o fim habitacional
ou que o direito relativo ao mesmo ¢ detido ou foi adquirido apenas
em parte por membros do agregado familiar, cabe ao Presidente da
Camara Municipal de Figueira de Castelo Rodrigo ou ao Vereador com
poderes delegados, avaliar a situagdo e decidir, fundamentadamente,
sobre o acesso deste agregado familiar a atribuicdo de habitagdo ou a
manutengdo do arrendamento.

4 — O arrendatario deve comunicar ao municipio de Figueira de
Castelo Rodrigo a existéncia de uma situagdo de impedimento, no seu
caso ou de qualquer membro do agregado familiar, no prazo maximo
de 30 (trinta) dias a contar da data da ocorréncia.

5 — O impedimento relativo a um dos membros do agregado familiar
¢ extensivel a todos os seus membros.

CAPITULO IT

Atribuiciao das habitacoes

SECCAOT
Procedimento de atribuigao
Artigo 7.°

Procedimentos

1 — A atribuigdo de uma habitacdo em regime de arrendamento
apoiado ¢ efetuada mediante concurso por inscrigéo.
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2 — O concurso por inscrigao tem por objeto a oferta das habitagoes
que sdo identificadas, em cada momento, pelo municipio para atribuicdo
em regime de arrendamento apoiado aos candidatos que, de entre os que
se encontram, a altura, inscritos em listagem propria, estejam melhor
classificados, em fung@o dos critérios de hierarquizagdo e de ponderagdo
estabelecidos para o efeito pelo municipio.

Artigo 8.°
Publicitacio da oferta das habitacdes

1 — O municipio deve publicitar, no respetivo sitio da Internet
(www.cm-fer.pt) e/ou em area de acesso ou de circulagdo livre das suas
instalacdes, informacdo sobre a listagem, as condi¢des de inscri¢do
na mesma, a forma, local e horario para consulta das habita¢cdes em
oferta e o resultado da tltima classificagdo com exclusdo de qualquer
mengcao a dados pessoais.

2 — O concurso pode ainda ser publicitado mediante afixagéo, no
prédio em que a habitagdo se integra, de anuncio do concurso ou de
informacdo de que a habitagdo esta disponivel para arrendamento.

Artigo 9.°
Programa de concurso

As regras a que obedecera a entrega dos documentos necessarios a
participac@o no concurso, bem como os tramites subsequentes deste até
a atribuica@o das habitagdes, constardo de um programa do concurso que
sera facultado aos interessados.

Artigo 10.°
Comissao de analise

1 — Sera constituida, por despacho do Presidente da Camara Muni-
cipal ou Vereador com poderes delegados, uma comissdo de analise das
candidaturas apresentadas.

2 — A comissdo ordena os concorrentes em fungdo dos critérios
estabelecidos no artigo 19.° conjugado com o artigo 5.° e propde a
exclusdo dos candidatos que ndo retinam os requisitos de acesso ao
concurso, que prestem falsas declaragdes ou ndo entreguem, dentro do
prazo estabelecido no antncio do concurso, a documentacdo referida
no artigo seguinte.

3 — A comissdo podera, se assim o entender, solicitar ao concorrente
o envio de documentagao superveniente e necessaria a decisao.

4 — Das decisdes da comissao sera elaborada informagao, a remeter
a Camara Municipal, para a deliberacéo final.

Artigo 11.°
Documentos

1 — A participagao no concurso so podera efetuar-se mediante entrega,
dentro do prazo estabelecido no antincio de abertura, dos documentos
constantes do Anexo I do presente regulamento.

2 — Sempre que a comissdo de analise considerar necessario, podera
solicitar aos concorrentes que comprovem pelos meios legais e dentro do
prazo que lhes for fixado, os factos constantes daqueles documentos.

3 — A comissio de analise averiguara a situagdo habitacional e social
dos concorrentes, em ordem a atribui¢do das habitagdes.

Artigo 12.°
Lista de classificacido

1 — Findo o prazo de abertura do concurso, serdo elaboradas as listas
de classificaga@o provisoria dos concorrentes admitidos e dos concorren-
tes excluidos com indicag@o sucinta, das razdes de exclusdo, precedida
de audiéncia dos interessados nos termos do Codigo do Procedimento
Administrativo (CPA).

2 — As listas serdo afixadas na Camara Municipal de Figueira de
Castelo Rodrigo e no site do Municipio de Figueira de Castelo Rodrigo
(www.cm-fer.pt).

Artigo 13.°
Apuramento dos concorrentes

1 — Serdo apurados como efetivos tantos concorrentes quantas as
habitagdes disponiveis para atribuigdo no momento da abertura do
concurso e como suplentes os restantes concorrentes admitidos.

2 — Apurados os concorrentes, sera afixada a respetiva lista de atribui-
¢ao definitiva com indicacdo sucinta das razoes da atribui¢ao do carater
efetivo ou suplente do concorrente e, do local e horas em que se pode ser
consultado, por qualquer concorrente, o processo de atribuicdo.

3 — Dalista de atribui¢do definitiva cabe reclamag@o para o munici-
pio, nos termos do Codigo do Procedimento Administrativo (CPA).
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Artigo 14.°
Validade das declaracdes

1 — A veracidade das declaragdes dos concorrentes deve ser aferida
em relagdo a0 momento em que foram entregues pelos concorrentes.

2 — A situag@o dos concorrentes sera estabelecida, para efeito de
atribuigdes de direitos, em fungdo dos factos constantes das suas decla-
ragdes durante o prazo de validade do concurso devendo, no entanto, os
interessados providenciar pela atualizacao dos elementos constantes das
mesmas declaragdes.

Artigo 15.°
Exclusao

1 — A prestacdo de declaragdes, a omissdo dolosa de informagao ou
a utilizacdo de meio fraudulento por parte dos candidatos, no ambito
ou para o efeito de qualquer dos procedimentos de atribuigdo de uma
habitagao, determina a exclusdo da candidatura, sem prejuizo de outras
sangoes legalmente aplicaveis.

2 — Sera ainda motivo de exclusdo do concurso a ndo apresentagdo
pelos candidatos de qualquer dos documentos referidos no artigo 11.°,
no prazo estabelecido para o efeito.

Artigo 16.°
Adequacio da habitacao

1 — A habitagdo atribuida em regime de arrendamento apoiado deve
ser de tipologia adequada a composic¢ao do agregado familiar, de forma
a evitar situagdes de sobreocupacdo ou de subocupagio.

2 — A adequagdo da habitagdo ¢é verificada pela relagdo entre a ti-
pologia e a composicdo do agregado familiar de acordo com a tabela
abaixo apresentada:

Tabela 3
Tipologia da habitagdo *
Composi¢ao do agregado familiar

Minima Maxima
1Pessoa ..oovveiniie i TO T1/2
2 PESSOAS .« ot i e T1/2 T2/4
3PESSOAS .« .ttt T2/3 T3/6
4 PESSOAS . vt T2/4 T3/6
SPESS0AS .« . vt T3/5 T4/8
OPESSOAS .« . v vt T3/6 T4/8
TPESSOAS .« vttt T4/7 T5/9
8pessoas . ... T4/8 T5/9
00U MAIS PESSOAS. .+« v o v e e T5/9 T6

? Atipologia da habitagio ¢ definida pelo nimero de quartos de dormir e pela sua capacidade
de alojamento (ex: T2/3 — dois quartos, 3 pessoas).

Artigo 17.°
Mobilidade

1 — Ap6s audigao do interessado, o senhorio pode resolver o con-
trato e atribuir outra habitag@o ao arrendatario, no mesmo concelho da
anterior habitagdo ou em concelho limitrofe, nos casos de desocupacéo
superveniente da habita¢ao ao agregado familiar ou de necessidade de
desocupagdo da mesma por razdes de gestao do seu parque habitacional,
nomeadamente para efeitos de reabilitacdo do edificado.

2 — A comunicagdo do senhorio relativa a resolug¢do do contrato é
realizada nos termos do n.° 7 do artigo 9.° ou do n.° 5 do artigo 10.° do
Novo Regime de Arrendamento Urbano (NRAU), na sua atual redagdo,
com identificacdo da morada da nova habitagdo, menga@o a obrigacdo
de desocupagao e entrega da habitaggo e ao prazo fixado para o efeito,
nunca inferior a 90 (noventa) dias, bem como referéncia a consequéncia
do ndo cumprimento daquela obrigacao.

3 — A recusa ou falta de resposta do arrendatario a comunicagio
referida no niimero anterior no prazo fixado torna exigivel a desocupagio
e a entrega da habitagdo, constituindo aquela comunicagdo fundamento
bastante para o despejo.

Artigo 18.°
Critérios preferenciais

Sempre que a tipologia e as condi¢des das habitagdes, objeto de proce-
dimento, o permitam, definem-se como critérios preferenciais para a atri-
buicao de habitacao as familias monoparentais ou que integrem menores,
pessoas com deficiéncia ou com idade igual ou superior a 65 anos.
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Artigo 19.°
Critérios de classificacao

1 — A analise e classificagdo das candidaturas ao concurso serdo
aferidas pelos seguintes fatores:

a) Critérios preferenciais;

b) Condigdes de habitagdo;

¢) Rendimento do agregado familiar;
d) Tempo de residéncia no concelho.

2 — A classificagdo dos concorrentes resulta da aplicagdo da pontu-
acdo constante do Anexo II do presente regulamento.

Artigo 20.°
Da classifica¢ido

1 — Os concorrentes serdo classificados por ordem decrescente dos
pontos obtidos.

2 — No caso de empate entre concorrentes atender-se-4, priorita-
riamente:

a) Em primeiro lugar, ao maior nimero de criangas no agregado
familiar;

b) Em segundo lugar, ao maior tempo de residéncia no concelho de
Figueira de Castelo Rodrigo;

¢) Em terceiro lugar, ao valor do rendimento per capita mais baixo.

Artigo 21.°
Concorrentes suplentes

1 — Os concorrentes suplentes serdo considerados, pela ordem deter-
minada através da classificagdo, para atribui¢ao das habitagdes que, por
qualquer razdo, fiquem disponiveis antes da abertura de novo concurso
e dentro do prazo de validade.

2 — A desisténcia ou recusa de qualquer concorrente da habitagdo que
vier a ser-lhe atribuido implica a sua exclusio do concurso.

3 — Sempre que, de acordo com o disposto no n.° 1, haja lugar dentro
do prazo de validade do concurso a nova atribui¢ao de habitagdes, os
concorrentes suplentes presumivelmente abrangidos serdo notificados
pelo municipio para, sob pena de exclusdo, atualizarem as suas declara-
¢oes, com vista a verificarem se se mantém as condi¢des de atribuicdo
do direito e para efeitos de eventual revisao da sua posigao.

PARTE I

Do arrendamento apoiado

CAPITULO I
Condicoes contratuais

Artigo 22.°
Contrato de arrendamento, durago e renovagao

1 — O contrato de arrendamento apoiado ¢ celebrado por escrito e
pelo prazo de 10 (dez) anos.

2 — Findo o prazo do arrendamento, o contrato renova-se automati-
camente por periodos sucessivos de dois anos, salvo se for estipulado
periodo diferente.

3 — Sem prejuizo do disposto no niimero seguinte, qualquer das
partes pode opor-se a renovagao do contrato, desde que comunique a
outra parte com a antecedéncia de 240 dias a 180 dias relativamente ao
termo do contrato ou da sua renovagéo.

4 — O municipio de Figueira de Castelo Rodrigo s6 pode opor-se a
renovagdo do contrato quando, nos trés anos que antecedem o termo
do contrato ou a sua renovagio, se verifiquem as seguintes condi¢des
cumulativas:

a) O arrendatario esteja a pagar uma renda igual ou superior a renda
maxima a que se refere o n.° 2 do artigo 24.%

b) A renda maxima a que se refere o n.° 2 do artigo 24.° corresponda
a uma taxa de esforgo igual ou inferior a 15 % do rendimento mensal
corrigido do agregado familiar do arrendatario.

5 — Para efeitos do ntimero anterior, 0 Municipio de Figueira de
Castelo Rodrigo deve enviar uma comunicagdo ao arrendatario, nos
termos e nos prazos previstos no Novo Regime de Arrendamento Ur-
bano (NRAU).
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Artigo 23.°
Calculo das rendas

O valor da renda ¢ determinado pela aplicacdo da taxa de esforgo
ao rendimento mensal corrigido do agregado familiar, sendo a taxa de
esforgo (T), o valor arredondado a milésima, que resulta da aplicacao
da seguinte formula:

T=0,067 x (RMC/IAS)
em que:

T = taxa de esforgo;
RMC = rendimento mensal corrigido do agregado familiar;
IAS = indexante dos apoios sociais.

Artigo 24.°
Renda maxima e renda minima

1 — O valor da renda néo pode ser inferior a 2,5 % do Indexante de
Apoios Sociais (IAS) vigente em cada momento.

2 — A renda méaxima € a renda maxima aplicavel aos contratos de
arrendamento para fim habitacional em regime de renda condicionada.

3 — Por razdes de planeamento e sempre que as caracteristicas do
parque habitacional ndo permitam, em virtude do estado de conservag@o,
aplicar a renda maxima nos termos do numero anterior, 0 municipio
reserva a possibilidade de aplicar uma renda maxima de valor inferior
ao valor da renda condicionada.

Artigo 25.°
Vencimento e lugar do pagamento

1 — A primeira renda vence-se no primeiro dia util do més a que
respeita, vencendo-se cada uma das restantes no primeiro dia ttil de
cada més subsequente.

2 — O pagamento da renda deve ser feito na Subunidade de Gestao
Financeira, de Contabilidade e Tesouraria do municipio de Figueira de
Castelo Rodrigo, por transferéncia bancaria ou por outra forma legal
contratualmente estabelecida entre as partes.

3 — Quando o pagamento da renda seja efetuado por transferéncia ou
débito em conta bancaria do arrendatario, o comprovativo do respetivo
movimento ¢ equiparado a recibo para todos os efeitos legais.

Artigo 26.°
Mora do arrendatario

1 — A falta de pagamento da renda no prazo estabelecido no artigo
anterior pelo arrendatario implica o direito de exigir, por parte do mu-
nicipio, além das rendas em atraso,

a) Uma indemnizagao calculada com base na aplicagdo ao montante
em divida da taxa de juro de mora aplicavel as dividas ao Estado e outras
entidades publicas em vigor a data da mora, caso a renda seja paga até
ao final do més a que disser respeito;

b) Uma indemnizagdo igual a 50 % do montante que for devido, caso
a renda seja paga apos o decurso do prazo referido no niimero anterior.

2 — A mora no pagamento da renda por periodo igual ou superior a
2 (dois) meses, confere a0 municipio o direito a resolugao do contrato
de arrendamento.

Artigo 27.°
Atualizacio, revisao e reavaliaciao da renda

1 — Para além da atualizagdo anual prevista no n.° 2 do artigo 1077.°
do Cédigo Civil, que consiste na atualizagdo de acordo com os coefi-
cientes fixados no Didrio da Republica, ha lugar a revisdo da renda a
pedido do arrendatario, nas seguintes situagdes:

a) Alteragdo na composi¢do ou nos rendimentos do agregado fami-
liar, devendo o arrendatario comunicar ao municipio de Figueira de
Castelo Rodrigo, no prazo méaximo de 30 (trinta) dias a contar da data
da ocorréncia;

b) Aplicagdo da correcdo prevista na alinea j) do artigo 3.°, em caso
de superveniéncia de situa¢des de incapacidade igual ou superior a 60 %
ou de idade igual ou superior a 65 anos relativos a qualquer elemento
do agregado familiar.

2 — A revisdo do valor da renda por iniciativa do municipio de Fi-
gueira de Castelo Rodrigo com os fundamentos indicados no numero
anterior, pode ocorrer a todo o tempo.

3 — A reavaliagdo pelo municipio de Figueira de Castelo Rodrigo
das circunstancias que determinam o valor da renda realiza-se anual-
mente.

Didario da Republica, 2."série— N.° 121 — 27 de junho de 2016

4 — Para revisdo e reavaliagdo do valor da renda, o arrendatario
deve entregar ao municipio de Figueira de Castelo Rodrigo, no prazo
maximo de 30 (trinta) dias a contar da correspondente notificacdo, os
documentos mencionados no anexo I.

5 — Arenda atualizada ou revista nos termos dos nimeros anteriores
¢ devida no segundo més subsequente ao da data da rececdo, pelo arren-
datario, da comunicagdo do senhorio com o respetivo valor.

6 — Quando da revisdo da renda resulte o seu aumento e as comu-
nicagdes do arrendatario tenham sido realizadas fora dos prazos pre-
vistos no n.° 1 ou no n.° 4, o municipio de Figueira de Castelo Rodrigo
pode exigir-lhe o pagamento do montante correspondente ao dobro da
diferenca entre a renda paga ¢ a renda que seria devida desde a data
da alterag@o.

Artigo 28.°
Presuncio de rendimentos

1 — Nos casos em que os rendimentos do agregado familiar tenham
carater incerto, temporario ou variavel e ndo haja prova documental
que justifique essa natureza, presume-se que o agregado familiar aufere
um rendimento superior ao declarado, sempre que se verifique uma das
seguintes situagdes:

a) Um dos membros exerca atividade que publica ou notoriamente
produza rendimentos superiores aos declarados;

b) Patenteie, possua ou detenha bens, ou exiba sinais exteriores de
riqueza ndo compativeis com a sua declaragéo.

2 — Para efeitos do previsto no numero anterior, 0s servigos munici-
pais competentes elaboram relatorio técnico apresentando os respetivos
factos e indicios.

3 — A presungdo referida no n.° 1 do presente artigo ¢ elidivel me-
diante a apresentag@o de prova em contrario por parte do arrendatario,
no prazo de 10 (dez)dias uteis.

4 — A presungao do rendimento mensal bruto do agregado fa-
miliar tem como indicador o valor da Retribui¢do Minima Mensal
Garantida (RMMG), que se encontre em vigor, ¢ serd indexada a
RMMG por fragdes com intervalos de 25 %.

CAPITULO I
Da transmissao

Artigo 29.°
Transmissao do arrendamento

1 — A titularidade do arrendamento s6 podera ser objeto de trans-
missdo mediante autorizagdo expressa, € por escrito, do municipio de
Figueira de Castelo Rodrigo.

2 — A transmissdo da titularidade s6 ¢ admitida nas seguintes si-
tuacdes:

a) Divorcio, separagdo judicial de pessoas e bens ou cessagdo da
situacdo de unido de facto;

b) Morte de um dos titulares;

¢) Auséncia permanente e definitiva ou incapacidade do arrenda-
tario.

3 — A transmissdo da titularidade do arrendamento implica a trans-
missao de todos os direitos, obrigagdes e competéncias a ela inerentes,
e ¢ formalizada através da celebragdo de novo contrato.

4 — O direito a transmissdo do arrendamento, ndo se verifica se o
beneficiario desse direito for possuidor de casa propria ou arrendada,
adequada ao seu agregado familiar e suscetivel de ser utilizada de ime-
diato.

5 — A transmissao da titularidade ficara dependente do resultado da
avaliac@o da caréncia econdmica do agregado, a luz dos critérios em
vigor, sendo autorizada apenas quando se mostrem preenchidos os requi-
sitos constitutivos do direito a transmisséao e os requisitos de atribui¢ao
e manutengdo da habita¢ao, nos termos do presente regulamento.

6 — Para efeitos do previsto no presente artigo, os interessados deve-
rdo apresentar ao municipio de Figueira de Castelo Rodrigo os respetivos
comprovativos da situacdo que alegam, no prazo maximo de 30 (trinta)
dias a contar da verificag¢ao do facto.

7 — No caso de cotitularidades nunca havera lugar a transmissao en-
quanto sobreviver um dos cotitulares, havendo, contudo, e verificando-se
uma das situagdes previstas no n.° 2 do presente artigo, averbamento ao
titulo de ocupagéo para atualizagdo do mesmo em conformidade.
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Artigo 30.°

Divorcio, separacao judicial de pessoas e bens
ou cessa¢ao da unido de facto

1 — Em caso de divorcio ou de separagao judicial de pessoas e bens,
o destino da habitagdo, enquanto casa de morada de familia, ¢ decidido
por acordo dos conjuges, podendo estes optar pela transmissdo ou pela
concentragdo a favor de um deles.

2 — O disposto no nimero anterior ¢ aplicavel com as devidas adap-
tagdes aos titulares da habitagdo que se encontrem em situagdo de unido
de facto, nos termos do previsto na lei, em caso da cessacao da respetiva
unido de facto.

3 — Na falta de acordo, e nos casos previstos nos numeros anteriores,
cabe ao tribunal decidir, a requerimento dos interessados.

4 — O municipio de Figueira de Castelo Rodrigo deve aguardar
a notificagdo oficiosa da decisdo de transmissdo ou de concentragao
acordadas e homologadas pelo juiz ou pelo conservador do registo civil,
a elas relativa a fim de proceder em conformidade.

Artigo 31.°
Transmissiao por morte

1 — O arrendamento da habita¢do ndo caduca por morte do respetivo
arrendatario quando lhe sobreviva conjuge com residéncia na habitagéo
ou pessoa que vivesse com o titular em unido de facto, constituida nos
termos da lei, sendo nesse caso a titularidade da habitagdo objeto de
transmissao para a pessoa em causa.

2 — Em caso de morte do arrendatario, e na falta das pessoas indi-
cadas no niimero anterior, o municipio de Figueira de Castelo Rodrigo
pode autorizar, excecionalmente e, por uma Unica vez, a transmissao
do arrendamento para elemento familiar do agregado familiar maior
de idade, devidamente inscrito desde o inicio da atribui¢do, desde que
retna as condigdes de atribui¢do e manutengao da titularidade do fogo,
nos termos do previsto no presente regulamento.

3 — Para efeitos do disposto no numero anterior, quando o interessado
for descendente do titular do arrendamento, ficam sempre salvaguarda-
dos os casos em que o vinculo de filiagdo tenha sido estabelecido em
momento posterior a atribui¢ao da habitagao.

4 — Para efeitos do previsto nos nimeros anteriores, havendo varias
pessoas com direito a transmissdo em igualdade de circunstancias, o
arrendamento transmite-se para o conjuge sobrevivo ou pessoa com
quem o falecido vivesse em unido de facto, para o parente ou afim mais
proximo ou, de entre estes, para o mais velho.

Artigo 32.°

Auséncia permanente e definitiva ou incapacidade
do arrendatario

1 — A auséncia permanente e definitiva do arrendatario, bem como
a sua incapacidade, devidamente comprovadas, conferem o direito a
transmissdo, a favor do seu conjuge ou unido de facto, ou na falta deste a
favor da pessoa que fazendo parte do agregado familiar, que se encontre
inscrita desde o inicio da atribuigdo, por ele seja indicada.

2 — Para efeitos do previsto no niimero anterior, na falta de indicaco
pelo titular, o municipio de Figueira de Castelo Rodrigo escolhe, de
entre os elementos que integrem o agregado familiar desde o inicio da
atribuigdo, a pessoa que retna as melhores condigdes para assumir o
arrendamento da habitacéo.

CAPITULO 111

Direitos e obrigacdes dos arrendatarios

Artigo 33.°
Direitos
Sao direitos do arrendatario:

a) O gozo, fruigdo e utilizagdo da habitag@o para o fim a que se
destina;

b) Solicitar a revisdo da renda, nos casos de alteragdo da composigao
ou dos rendimentos do agregado familiar;

¢) Realizar, mediante autorizagdo escrita por parte do Presidente
da Camara ou Vereador com competéncias delegadas, pequenas obras
na habitagdo, quando elas se tornem necessarias, para assegurar o seu
conforto ou comodidade;

d) Solicitar ao municipio a realizag@o de obras de conservagéo necessa-
rias para assegurar o seu conforto e comodidade, desde que néo resultem
de uma utilizagdo imprudente e descuidada da habitacdo e sempre de
acordo com a disponibilidade dos servigos respetivos;

e) Reclamar de todos os atos ou omissdes considerados prejudiciais
aos seus interesses.
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Artigo 34.°
Obrigacdes

1 — Sem prejuizo das demais obrigagdes previstas na lei e no contrato,
cabe ao arrendatario com contrato de arrendamento apoiado:

a) Efetuar no prazo maximo de trinta dias, as comunicagdes e prestar
as informagdes ao senhorio, designadamente as relativas a impedimentos
e a composicdo e rendimentos do agregado familiar;

b) Utilizar a habitagdo em permanéncia, ndo se ausentando, nem o
proprio nem o seu agregado familiar, por um periodo seguido superior a
seis meses, salvo nas condi¢des estipuladas no artigo 1072.° do Codigo
Civil, comunicadas e comprovadas, por escrito, nomeadamente:

i) Em caso de forga maior ou de doenga;

ii) Se a auséncia, ndo perdurando ha mais de dois anos, for devida
ao cumprimento de deveres militares ou profissionais do proprio, do
conjuge ou de quem viva com o arrendatario em unifo de facto; Se
a utilizacao for mantida por quem, tendo direito a usar a habitacdo, o
fizesse ha mais de um ano;

iii) Se a auséncia se dever a prestagdo de apoios continuados a pessoas
com deficiéncia com grau de incapacidade superior a 60 %, incluindo
a familiares.

¢) Avisar imediatamente o senhorio sempre que tenha conhecimento de
qualquer facto ou ato relacionado com a habitaco suscetivel de causar
danos a mesma e ou de pdr em perigo pessoas ou bens;

d) Nio realizar obras na habitagdo sem prévia autorizagdo escrita
do senhorio.

2 — S&o ainda obrigagdes do arrendatario:

a) Pagar a renda, no quantitativo, no local e no prazo devidos;

b) Entregar no municipio de Figueira de Castelo Rodrigo, a todo
o tempo, quaisquer documentos e esclarecimentos da declaracdo de
rendimentos do agregado familiar e demais documentos necessarios,
sempre que solicitados pelo municipio, no &mbito da gestdo do parque
habitacional;

¢) Promover a instalagdo e ligagao de contadores de agua, de gas e de
energia elétrica, cujas despesas, bem como as dos respetivos consumos,
sdo da sua conta, ndo recorrendo a ligagdes ilegais;

d) Conservar, no estado em que atualmente se encontram, a instalagéo
elétrica bem como todas as canalizagdes de gas e de esgotos, pagando,
a sua conta, as reparagdes que se tornarem necessarias por efeito de
incuria ou de utilizagdo indevidas das mesmas;

e) Facultar, sempre que lhe for solicitado, a visita/inspe¢do da habita-
¢80 e bem como colaborar em inquéritos/estudos que os servigos técnicos
do municipio de Figueira de Castelo Rodrigo possam vir a realizar;

f) Manter a habitagdo em adequadas condigdes de higiene, seguranga e
salubridade e efetuar pequenas reparagdes que assegurem a manutengao
da habitacdo nas devidas condi¢Ges de habitabilidade;

g) Manter as zonas de circulagdo e de acesso desimpedidas e em
adequadas condigdes de higiene;

h) Proceder a desinfestagdo da habitagdo, caso se torne necessario;

i) Nao produzir ruidos, qualquer que seja a sua proveniéncia, susceti-
veis de incomodar os demais moradores, ou de perturbar o seu trabalho
ou repouso, especialmente entre as 20,00 horas e as 7,00 horas;

j) Nao usar a habitagdo para fim diverso daquele a que esta se des-
tina.

k) Pagar o valor do condominio em caso do arrendamento incidir em
fragdo autéonoma.

3 — As obrigagdes previstas, no presente artigo, para o arrendatario
sdo extensiveis aos restantes elementos do agregado familiar.

CAPITULO IV
Da utilizaciio das habitagdes

Artigo 35.°
Obras

1 — Os arrendatarios ndo poderao realizar na habitagdo quaisquer
obras, nem de qualquer forma alterar as suas caracteristicas, sem a
autorizagao escrita do Presidente da Camara ou Vereador com compe-
téncias delegadas.

2 — As benfeitorias, quando autorizadas e realizadas pelos arrenda-
tarios, fazem parte integrante da habitagdo e ndo podem ser retiradas
finda a ocupagdo, ndo assistindo ao arrendatario qualquer direito ou
indemnizagdo.
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3 — Os arrendatarios podem, desde que previamente autorizadas,
pelo Presidente da Camara ou Vereador com competéncias delegadas
mediante requerimento, realizar a suas expensas pequenas obras de
conservagdo ou reparagdo (que sejam da sua responsabilidade), no-
meadamente:

a) Manuteng¢ao do revestimento dos pavimentos;

b) Reparacdo de rodapés, portas interiores e estores;

¢) Substitui¢cdo ou reparagdo de torneiras, fechos, fechaduras, inter-
ruptores, tomadas e instalagdo elétrica, lougas sanitarias, autoclismos
e armarios de cozinha;

d) Substitui¢do de vidros partidos;

e) Pinturas interiores.

Artigo 36.°
Das partes comuns dos prédios
1 — Consideram-se comuns as seguintes partes dos edificios:

a) As entradas, atrios, escadas e corredores de uso ou passagem comum
a dois ou mais arrendatarios;

b) Os patios, jardins, zonas verdes ou de lazer anexos ao edificio;

¢) Outras, ndo especificadas, equiparadas as anteriores.

2 — Os arrendatérios obrigam-se a utilizar as partes comuns estri-
tamente de acordo com a finalidade a que se destinam, a fazé-lo de
modo a evitar que sofram deteriora¢des e danos que nao correspondam
a consequéncias naturais do seu uso normal, a contribuir por todas
as formas ao seu alcance para a respetiva preservagdo e valorizagao,
a respeitar rigorosamente os direitos equivalentes ou especiais dos
restantes moradores.

3 — As despesas correntes necessarias a fruicdo das partes comuns dos
edificios e ao pagamento de servigos de interesse comum ficam a cargo
dos arrendatarios.

CAPITULO V
Cessacio do contrato de arrendamento apoiado

Artigo 37.°
Resolucio pelo Municipio de Figueira de Castelo Rodrigo

1 — Além de outras causas de resolugdo previstas no Novo Regime
do Arrendamento Urbano (NRAU), na lei em geral, constituem causas
de resolugdo do contrato de arrendamento apoiado pelo Municipio:

a) O incumprimento de qualquer das obrigag¢des previstas non.® 1 do
artigo 34.° do presente Regulamento pelo arrendatério ou pelas pessoas
do seu agregado familiar;

b) O conhecimento pelo Municipio da existéncia de uma das seguintes
situagdes de impedimento, designadamente quando o arrendatario ou
qualquer membro do agregado familiar:

i) Seja proprietario, usufrutuario, arrendatario ou detentor a outro
titulo de prédio urbano ou de fragdo autéonoma de prédio urbano des-
tinado a habitacao;

i) Esteja a usufruir de apoios financeiros publicos para fins habi-
tacionais;

iii) Tenha beneficiado de indemnizagdo em alternativa a atribuico de
uma habitagdo no ambito de programas de realojamento;

iv) Para efeito de atribuicdo ou manutengdo de uma habitagdo em
regime de arrendamento apoiado, preste declaragdes falsas ou omita
informagao relevante;

v) Ceda a habitagao a terceiros a qualquer titulo, total ou parcialmente,
de forma gratuita ou onerosa;

¢) Prestagdo de falsas declara¢des por qualquer elemento do agregado
familiar, de forma expressa ou por omissdo, sobre os rendimentos ou
sobre factos e requisitos determinantes para o acesso ou manutengao
do arrendamento;

d) A permanéncia na habita¢do, por periodo superior a um més, de
pessoa que nao pertenca ao agregado familiar, sem autorizagdo prévia
do Municipio.

2 — E fundamento de resolugo o incumprimento que, pela sua gra-
vidade ou consequéncias, torne inexigivel a outra parte a manutengio
do arrendamento, designadamente:

a) A violagdo de regras de higiene, de sossego, de boa vizinhanga ou
de normas constantes do regulamento do condominio;

b) A utilizagdo do prédio contraria a lei, aos bons costumes ou a
ordem juridica;
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¢) O uso do prédio para fim diverso daquele a que se destina, ainda
que a alteragdo do uso nao implique maior desgaste ou desvalorizagao
para o prédio.

3 —E inexigivel a0 Municipio a manutengio do arrendamento em
caso de incumprimento igual ou superior a dois meses no pagamento da
renda, encargos ou despesas que corram por conta do arrendatario, sem
prejuizo do disposto nos n.”*3 a 5 do artigo 1084.° do Cddigo Civil.

4 — E ainda inexigivel ao Municipio a manutengdo do arrendamento
nos demais casos previstos na lei.

5 — Aresolugdo do contrato de arrendamento pelo Municipio opera
por comunicagao escrita deste ao arrendatario, onde fundamentadamente
invoque a respetiva causa, apos audi¢do do interessado.

6 — Na comunicagao referida no niimero anterior, o municipio deve
fixar o prazo, no minimo de 60 (sessenta) dias, para a desocupagdo e
entrega voluntaria da habita¢do, ndo caducando o seu direito a reso-
lucdo do contrato ainda que o arrendatario ponha fim a causa que a
fundamentou.

Artigo 38.°
Cessacao do contrato por reniincia

1 — Considera-se haver rentincia do arrendatario ao arrendamento
da habitagdo quando esta ndo esteja usada por ele ou pelo agregado
familiar por periodo seguido superior a seis meses a contar da data da
primeira comunicagdo do senhorio, de entre as referidas na alinea a)
do niimero seguinte.

2 — Sem prejuizo do disposto na alinea ) do artigo 34.° do presente
regulamento, considera-se ndo uso da habitacdo a situagdo em que, dentro
do periodo minimo de seis meses, se verifiquem cumulativamente as
seguintes condicdes:

a) Tenham sido realizadas pelo menos trés tentativas, com intervalo
minimo de duas semanas entre cada uma delas, de entrega de comuni-
cagdo na pessoa do arrendatario ou de elemento do agregado familiar,
consoante for o caso, por representante do senhorio devidamente identifi-
cado e a entrega tenha resultado impossivel por auséncia dos mesmos;

b) Tenha sido afixado aviso na porta da entrada da habitagdo, pelo
periodo minimo de 30 (trinta) dias seguidos, de conteudo idéntico ao
da comunicagao;

¢) Os registos do fornecimento de servigos essenciais de agua e ele-
tricidade evidenciarem a auséncia de contratos de fornecimento ou de
consumos relativamente ao locado, nos termos do n.° 2 do artigo 33.°
da Lei n.° 81/2014 de 19 de dezembro.

3 — A comunicagdo e o aviso devem referir:

a) Que o senhorio tem conhecimento do ndo uso da habitagdo por parte
do arrendatario ou do agregado familiar, consoante for o caso;

b) Que o ndo uso da habitagdo por periodo superior a seis meses a con-
tar da data da primeira tentativa de contacto pessoal, ali indicada, cons-
titui rentincia ao arrendamento e determina a cessagdo do contrato;

¢) O prazo, no minimo de 30 dias, de que o arrendatario e os elementos
do seu agregado familiar dispdem, apds o decurso dos seis meses, para
procederem a desocupagdo e entrega voluntaria da habitagdo, livre de
pessoas e bens.

4 — A cessag@o do contrato opera no termo do prazo de seis meses
a contar da data da primeira tentativa de contacto pessoal referida na
alinea @) do n.° 2 e confere ao senhorio o direito de tomar posse do
locado e de considerar abandonados a seu favor os bens méveis nele
existentes, ap6s o decurso do prazo de 30 (trinta) dias na alinea c) do
namero anterior.

Artigo 39.°
Danos na habitagao

Se, aquando do acesso a habitagdo pelo senhorio subsequente a
qualquer caso de cessagdo do contrato, houver evidéncia de danos na
habitagdo, de realizag¢@o de obras ndo autorizadas ou de nao realizagdo
das obras exigidas ao arrendatario nos termos da lei ou do contrato, o
senhorio tem o direito de exigir o pagamento das despesas por si efetu-
adas com a realizagdo das obras necessarias para reposicdo da habitagdo
nas condigdes iniciais, acrescidas de 25 %.

Artigo 40.°
Despejo

1 — Caso ndo seja cumprida voluntariamente a obrigacdo de deso-
cupagdo e entrega da habitagdo ao Municipio de Figueira de Castelo
Rodrigo, cabe a esta entidade ordenar e mandar executar o despejo,
podendo, para o efeito, requisitar as autoridades policiais competentes.
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2 — As decisdes relativas ao despejo sdo da competéncia do 6rgédo
executivo do Municipio de Figueira de Castelo Rodrigo, sem prejuizo
da possibilidade de delegagdo no Presidente da Camara Municipal ou
Vereador do pelouro com competéncia delegada.

3 — Quando o despejo tenha por fundamento a falta de pagamento de
rendas, encargos ou despesas, a decis@o de promogao da correspondente
execugdo deve ser tomada em simultdneo com a decisdo do despejo.

4 — Salvo acordo em sentido diferente, quaisquer bens moveis dei-
xados na habita¢do, apds qualquer forma de cessagdo do contrato e
tomada de posse pelo Municipio, sdo considerados abandonados a favor
deste, que deles pode dispor de forma onerosa ou gratuita, sem direito
a qualquer compensagao por parte do arrendatario

Artigo 41.°
Ocupagées sem titulo

1 — S&o consideradas sem titulo as situacdes de ocupagio, total
ou parcial, de habitagdes sociais do Municipio de Figueira de Castelo
Rodrigo por quem néo detém contrato ou documento de atribui¢do ou
de autorizagdo que a fundamente.

2 — No caso previsto no numero anterior o ocupante esta obrigado
a desocupar a habitaco e a entrega-la, livre de pessoas e bens, até ao
termo do prazo que lhe for fixado na comunicagdo feita, para o efeito,
pelo Municipio de Figueira de Castelo Rodrigo, de que deve constar
ainda o fundamento da obrigacdo de entrega da habitagao.

3 — Caso ndo seja cumprida voluntariamente a obrigagao de desocu-
pacdo e entrega da habitagdo nos termos do niimero anterior ha lugar a
despejo nos termos do artigo 40.° do presente Regulamento.

4 — O Municipio de Figueira de Castelo Rodrigo executara, com
carater de urgéncia, a desocupagdo, o despejo e a tomada de posse
administrativos das habita¢des e espacos municipais que se apresentem
abusivamente ocupados por quaisquer pessoas e bens.

CAPITULO VI
Disposicoes complementares, transitorias e finais

Artigo 42.°
Sancdes

1 — Fica impedido de aceder a uma habitagdo no regime de arren-
damento apoiado, por um periodo de dois anos:

a) O arrendatario ou o elemento do agregado familiar do arrendatario
que, para efeito de atribuicdo ou manuteng¢do de uma habitacdo em
regime de arrendamento apoiado, preste declaragdes falsas ou omita
informacao relevante;

b) O arrendatario ou o elemento do agregado familiar do arrendatario
que ceda a habitagdo a terceiros a qualquer titulo, total ou parcialmente,
de forma gratuita ou onerosa;

¢) A pessoa que tenha ocupado ilicitamente ou tenha sido sujeita a
despejo de uma habitag@o pertencente ao Municipio de Figueira de
Castelo Rodrigo.

2 — O disposto nos numeros anteriores ndo prejudica os direitos
que, em fung@o da situagdo, o senhorio detenha, nem o procedimento
criminal que seja aplicavel ao caso nos termos legais.

Artigo 43.°
Aplicacio no tempo

O presente regulamento aplica-se a todos os titulos de ocupagao
das habita¢des vigentes e aos que sejam celebrados apds a data da sua
entrada em vigor, bem como as demais ocupagdes de habitagdes sociais
propriedade do Municipio de Figueira de Castelo Rodrigo que nessa
data subsistam.

Artigo 44.°
Interpretaciio e preenchimento de lacunas

As davidas que surgirem na aplicagdo do presente regulamento
ou eventuais omissdes serdo resolvidas e preenchidas as suas la-
cunas mediante deliberagdo da Camara Municipal de Figueira de
Castelo Rodrigo.

Artigo 45.°
Direito subsidiario
Em tudo quanto nao estiver especialmente previsto neste Regulamento
aplicar-se-4 a legislagdo em vigor.
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Artigo 46.°
Entrada em Vigor

O presente regulamento entra em vigor no dia seguinte, apos a sua
publicacdo no Didrio da Republica.

ANEXO1

Documentos a apresentar

1 — Requerimento dirigido ao Presidente da Camara Municipal de
Figueira de Castelo Rodrigo, devidamente preenchido e assinado pelo
candidato (a disponibilizar pela Subunidade de Psicologia, Satide e Agdo
Social e site do Municipio).

2 — Documentos referentes ao candidato e a todos os elementos que
compdem o agregado familiar:

a) Fotocopia dos bilhetes de identidade, cartdo de cidadio ou certidao
de nascimento;

b) Fotocopia do nimero de identificagdo fiscal,

¢) Atestado de residéncia e de composi¢do do agregado familiar,
emitido pela Junta de Freguesia;

d) Fotocopia da autorizagdo da residéncia ou documento equivalente
que habilite o candidato a permanecer de forma legal em territorio
nacional, no caso de cidadaos estrangeiros;

e) Certidao emitida ha menos de trés meses pela Autoridade Tributaria
e Aduaneira, onde conste a inexisténcia de bens imoveis.

3 — O candidato deve comprovar a sua situa¢do socioprofissional
bem como dos restantes elementos do agregado familiar (com mais de
16 anos que exercam uma atividade laboral remunerada), mediante a
apresentagdo dos seguintes documentos:

a) Trabalhador por conta de outrem/trabalhador independente:

i) Fotocopia da declaragdo de L.R.S. do ano civil anterior e respetiva
nota de liquidac@o (se ja a possuir) bem como dos anexos da mesma,
no caso de trabalhadores independentes;

i) Declaragdo dos servicos de Finangas que ateste que nao foi apre-
sentada declaragdo de rendimentos;

iii) Declaracdo do Instituto da Seguranga Social comprovativa da
existéncia ou ndo de remuneragdes;

iv) Copia do ultimo recibo de vencimento (quando aplicavel)

b) Reformado e pensionista:

i) Fotocopia do recibo da pensio;

i) Declaragdo da Seguranga Social, comprovativa do valor da pensdo
anual (total recebido no ano transato), ou declaracdo de I.R.S. do ano
civil anterior e respetiva nota de liquidagao.

¢) Desempregado a auferir subsidio de desemprego ou subsidio social
de desemprego:

i) Declaragdo do Centro de Emprego (IEFP) comprovativa de inscri¢ao
para novo emprego, como desempregado;

ii) Declaragdo da Seguranca Social indicando o montante do subsidio
atribuido, o seu inicio e o seu termo;

iii) Fotocopia da declaragdo de I.R.S. do ano civil anterior e respetivo
documento de liquidagdo (se ja o possuir).

d) Desempregado que ndo beneficie de qualquer prestagdo social
(desemprego ou RSI):

i) Declaragdo dos servicos de Finangas que ateste que nao foi apre-
sentada declaragao de rendimentos;

ii) Declaragdo do Instituto da Seguranca Social que indique de que ndo
¢ beneficiario de qualquer prestagdo concedida por esse organismo e que
comprove ndo estar abrangido em resultado de atividade remunerada;

e) Beneficiario do Rendimento Social de Insergdo (RSI):

i) Declarag@o do Instituto da Seguranga Social onde conste o valor
da prestagdo bem como a identificagdo dos elementos que integram o
agregado familiar e os rendimentos para efeitos de calculo da mesma.

/) Portador de deficiéncia:

i) Atestado médico de incapacidade multiusos comprovativo do grau
de incapacidade dos elementos do agregado familiar que apresentem
deficiéncia com grau de incapacidade geral para o trabalho igual ou
superior a 60 %.

2) Doméstica(o):

i) Quando na constitui¢do do agregado familiar surja um elemento na
situagdo de doméstica/o deve ser apresentada declaragdo da Seguranga
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Social comprovativa dos descontos efetuados e respetivo montante, ou

da sua inexisténcia.

h) Nas situagdes em que se verifique a inexisténcia de qualquer fonte
de rendimentos por parte do agregado familiar deve ser apresentado um
comprovativo da candidatura a um mecanismo de protecéo social.

i) Se tem ordem de despejo devera entregar fotocopia da sentenga ou
da decisdo com transito em julgado ou data ja fixada para o despejo.

J) Se ¢ arrendatario, devera entregar fotocopia do Contrato de Ar-
rendamento (facultativo) e fotocopia do tltimo recibo da renda de casa

(obrigatorio).
ANEXO II

Critérios de classificagao

TABELA 4

1 — Critérios preferenciais:
1.1 — Elementos com deficiéncia (incapacidade igual ou
superior a 60 %):

Com 2 oumais elementos . ......................
Comlelemento.....................cuiinn..

1.2 — Tipo de familia

Monoparental . . . ......... .
Monoparental cOmM MENOTES. . . .« . v
Com pessoas com idade igual ou superior a 65 anos. . .

1.3 — Constituigdo agregado familiar:

Agregado com 3 ou mais dependentes. . ............
Agregado com 1 ou 2 dependentes . ...............
Agregado sem dependentes . . ............ ... .....

2 — Condigdes de habitagdo:
2.1 — Condig¢oes do alojamento atual:

Com condigoes de habitabilidade .................
Com condi¢des de habitabilidade, mas necessidade de

ODIAS. . oottt
Sem condigdes de habitabilidade. .. ...............

2.2 — Titulos de ocupagao:

Arrendatario. . ......... ..
Comodatario. .. ...
Semtitulo......... ... .

2.3 — Indice de ocupagio (I0 = numero de pessoas/niimero
de quartos):

Indice de ocupagio:

Dedad9.. ...
SEMAIS ..ot ittt

2.4 — Condigdes higiénicas de habitagao:

Sem saneamento publico e sem fossa ..............
Sem saneamento publicoe com fossa ..............
Com saneamento publico. . ......................
Sem aguacanalizada ........... ... ... ... ... ...
Com 4agua canalizada na habitagdo ................
Com agua canalizada fora da habitagdo.............
Sem retrete na habitagdo ........................
Com retrete na habitagdo .. ......................
Sem banheira ou chuveiro .. .............. ... ...
Semeletricidade. .. .......... ... . ... o L
Comeletricidade ..............................

3 — Rendimento do agregado familiar:
3.1 — Rendimento mensal, por cabega, do agregado fami-
liar (em percentagem do 1AS):

Menosde 12,5% ... oo
De125%a20% ...oooviini

Pontuagao
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De20%a30% ..ot
De30%ad0% ...
Ded0%asS5% ...
DesS5%aT5% oo
De75%al00%.......c0inieiiiiiiiann..
Maisde 100 % . .. ...

3.2 — Relagdo entre a renda do alojamento atual e o ren-
dimento do agregado familiar:

A€ 15% oo
Del5%a20% ..ot
De20%a30% ......coiiniii e
Maisde30% . ...

4 — Tempo de residéncia no concelho:

Menosde3anos. . ...........uuiiiininanain..
De3asSanos..........couiiiiiiiii.
Maisde Sanos. ........ooviuininienannnnnn..

Pontuagdo
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