





1.AMBITO E ESTRUTURA DO PLANO

O presente documento constitui o resultaddidndestemvolvido no &mbito da 22 fase da Rewlaéo do
de Pormenor (P.P.) da Zona da Cerca, de acadacondicGes do contrato celebrado entre a Camara
Municipal de Figueira de Castelo Rodrigo ¢ Bl&haeainento Urbano Regional e de Transpoifsse Lda

contrato prevé o seguinte faseamento para ed@almoRiano:
12 Fase - Andlise e Diagnostico

Esta fase constituiu o periodo de recolha de;doforatessaria a compreenséo das condi¢des fisicas
urbanisticas e soécio-econdémicas da zona decdintersiem andlise e interpretagdo. Foi efectuado o
diagnostico da situacdo, mediante a identifisagéncipais caréncias e potencialidades, aslelabwa
primeira versdo da Planta de Implantagcdo, deegséicaéo haver condicionantes legais nem serviddes
administrativas e restricbes de utilidade péhdiéany origem a Planta de Condicionantes.

Fase Intercalar - Apreciacédo da 12 Fase
Fase de apreciacdo dos elementos entreguesantariase
22 Fase - Proposta do Plano de Pormenor

Nesta fase desenvolveu-se a proposta antegiandmtéambém o estudo prévio das infraestruturas
urbanisticas. Foi elaborada a versao finaladdePlanmiantacéo. Com base na solucdo urbeofgtckaa
€ também apresentado o Regulamento Urbanistipan@Rie Execucdo e de Financiamento, culminando

esta fase de trabalhos com a apresentacédo da eodplasio.
Fase Intercalar - Apreciacédo da Proposta do Plano

Durante esta fase serdo apreciados pela Comissaod€éAcompanhamento e entidades consultadas os

elementos entregues na Fase anterior e redtigaddto Publico do PP.
32 Fase - Versao Final do Plano

Como resultado da Fase Intercalar, sera reatizadagho das alteracdes necessérias a prefzafaséo

final a enviar & Assembleia Municipal para ar@ragd para registo ou ratificacao.

Em conformidade com o definido contratualnaePer-a&st do Plano de Pormenor contempla @sseguint

elementos:
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2.ENQUADRAMENTO LEGAL

O presente Plano esta a ser elaborado de acadegexlatdo em vigor, tendo por base a /8Bnded8
11 de Agosto, complementada pelo Decreto-0EN@®e382 de Setembro alterado pelo 310/2088 de 10

Dezembro.

De acordo com o Decreto-Lei n.° 380/99 alter&i®/@éD3 de 10 de Dezembro, o Plano de Pormenor
“desenvolve e concretiza propostas de orgaszagabde qualquer 4rea especifica do teunti@ijzam
definindo com detalhe a concepc¢éo da forma goaegeavindo de base aos projectos de exexzucgéo da
infraestruturas, da arquitectura dos edificies espdgos exteriores, de acordo com as prioridades
estabelecidas nos programas de execucédo catestaates director municipal e de plano de #ba6izac

Plano de Pormenor pode ainda desenvolver earqrogiamas de accao territorial”.

A area de intervengéo do Plano de Pormenoe ineezereelho e na Vila de Figueira de Casigto Rodr

Uma vez que esta em elaboracdo um Plano deBiohjzamiaa Vila de Figueira de Castelo Ronjvigfofoi

do Plano de Pormenor ter em consideracdo e ilzamsaticom o zonamento, parametros de
dimensionamento e indicadores urbanisticos defiridoNeste sentido, e uma vez que a elalwPi¢éo

se encontra numa fase adiantada (incluindocaplavaesafectacdes da RAN, pela respects@Comis
Nacional), qualquer referéncia sera sempreoausstnth uma vez que se adequa melhor a adadd real

local e suas perspectivas de desenvolvimento.

No ambito do Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 deoSaterado pelo 310/2003 de 10 de Dezembro, fica
estabelecida a obrigatoriedade, para os Plammel®oR? de proceder a estruturacdo das acgbes de
perequacdo compensatéria a desenvolver naaéspectie intervencdo, bem como os principias a que

mesma deve obedecer.

No caso deste plano ndo se apresenta nenhundsipeneguacdo compensatoria, uma vez que em termos
de cadastro a area de intervengéo corresporadmantga um proprietario, a Camara Municipedide F

de Castelo Rodrigo.




3.RELATORIO

3.1NOTA INTRODUTORIA
Este volume contempla 3 dos elementos que acomPdaha de Pormenor:

a) Relatorio
b) Programa de Execucéo e de Financiamento

c) Extracto do Regulamento do PDM de Figueirda& Qirige

Genericamente, o Relatério corresponde a Maritiisa@as Plantas de Implantacéo e de Coteliciona

sendo completado com as principais opc¢dedas ifrelestruturas.

Comeca-se por fazer um apanhado das Conditiegaistgsie tém influéncia sobre o ordenamezdo da Ar
de Intervencdo, passando-se de seguida, a expamacicipais opgdes de intervencéo e eibraimrac

espaco, assim como a abordagem do zonamertagwguarai a Area de Intervenco.

Quanto as infraestruturas, sdo feitas algunmsapdepestruturacdo da rede viaria, e 0 estedtadess

infraestruturas urbanas, enquanto conceito global.

Importa ainda lembrar, que sobre qualquer plepastienamento apresentada se sobrepdem as

condicionantes legais.




3.2CONDICIONANTES

De acordo com o D.L. n.° 380/99 de 22 de Setdpimta de Condicionantes identifica as serviddes
administrativas e restricbes de utilidade pdhligareque possam constituir limitacdes oudniped
gualquer forma especifica de aproveitamfehtdo Art. 92).

No entanto, na &rea de intervencdo do planstedweliuma condicionante legal, contudo, apeesenta
uma peca desenhada, Planta de Condicionantes fandena ressalva a esse facto, complementada com
os extractos da PAC do PDM.




3.30BJECTIVOS DE INTERVENGAO

A elaboracgéo desta UOPG consiste na revisdo de Ptamenor da Zona da Cerca que entrou&m vigor
16 de Marc¢o de 1989, publicado no Diario deaRép@grie, n.° 63.

A érea intervencao estd inserida dentro dogoerbaetr de Figueira de Castelo Rodrigo, era@raspo
area do Plano de Pormenor da Zona da Cerca baveighy a salientar dois pequenos acertds da limi
area de intervencdo: um localizado a Sul, fazeimbidos com o cadastro da propriedade, e o outro
localizado a Poente, de modo a albergar todagstioada a um equipamento publico, sendartue a
desta que nao estava incluida no antigo plamoet®mi@sulta da area de cedéncia de uma ageracao
loteamento promovida por um privado para uneeuipasim, a Camara Municipal decidiu iacluir est
cedéncia no Plano de Pormenor, e a0 mesmo tempmacérea de equipamento adjacente, para
disponibilizar um local para a instalacdo detrond€€&aide, pretendendo um tratamento epaitativo

ambas as partes, definindo um uso e indicadofsiscobcomuns.

Todo o espaco expectante da area de intervenpéiedage da Camara Municipal de Figueiralde Caste
Rodrigo, através de um processo de exproprtacdesdfsolve-se de uma forma linear, envolvendo as
frentes urbanas da Av. Sa Carneiro, e 0 espagoammeendido entre esta Avenida e a Av.riltbale Ab

localiza-se a sudoeste do nucleo antigo daliabndo aproximadamente 8,98 ha.

Trata-se de um Plano de Pormenor que visa, enatiss aeeordenamento e requalificacdo de nim conju
de artérias e espacos da Vila de Figueira de Radtigjo. Embora seja uma zona cuja ocupacgéo é
relativamente recente com uma imagem perfaitdanesteontemplando o uso habitacional, quiiaunifa
quer colectivo, verifica-se ainda a existéndgurde espacos de colmatacdo para os quais importa

estabelecer novos indicadores e usos do solo.

No entanto, existe também uma série de facteneramea constituicdo deste processo de oepigéo d
ainda em vigor, dos quais se destacam: alteygur@tedales por parte da autarquia para osswos do
entdo definidos; adequacdo dos indices urbausHbdd, e cumprimento dos compromissos assumidos

entre a autarquia e particulares.

Assim, além de dar resposta cabal as novagbssliaitgplano devera contribuir generosamente para

melhorar a qualidade ambiental e urbanistiaaddarészvencao.




3.4PROPOSTA DE IMPLANTACAO

3.4.1Nota Introdutdria

Tendo-se procedido a caracterizacao da area@nmgsbuta formalizar a proposta, ou sejaljzaat@ria
territorio, um conjunto de intencdes e dirgeipesconizam o ordenamento do espaco e do eddica

consequente colmatacéo dos espagos intersticiais.

A elaboracdo de uma proposta para uma area Taerattxisticas tem de ser abordada com perfeita
concordancia dos multiplos desejos e anseiatedasnpalvidas, no sentido de poder dar uma respos

concreta e conciliadora, sem contudo, esquessrdenpespaco de qualidade.

3.4.2Morfologia Urbana

A proposta para esta zona tem como base o Manmuet®r que se encontra em vigor, cuja area de
intervencdo coincide com a deste plano conajliggé®sassim, a proposta incide basicaméetagna
de indicadores urbanisticos e usos do soloprmsimacsatisfacdo dos diversos compromissasassumi

pela autarquia em relacdo a alguns particulares.

A &rea de intervencao deste Plano de Pormense ingd?erimetro Urbano de Figueira de Castgp Rod
para o qual est4 a ser elaborado um Plano deddidddima vez que este define um zonamergose diver

indicadores, os mesmos foram contempladospegmgeraesenho urbano.

A rede viéria na area de intervencéo esta exetigaaanaior parte conforme o estipulado monplano
vigor, no entanto, a proposta agora efectuddia ciw@os arruamentos, um como troco de iga¢Z® a
de Abril, e 0 outro que consiste hum pequerentors@m saida para satisfazer um compromissio assum

entre a autarquia e um particular.

Verifica-se que a area norte do plano esténgertieitansolidada em termos de ocupacéao, &xjstireo

parcelas ndo edificados (cinco) localizadammlest®rna malha ja consolidada. Na zona cemtral ha
talhdo totalmente definido e desocupado cone ddr@apdra o qual existe a intencdo da autarquia,
instalacdo de diversos tipos de equipamentos pld#iespacos verdes. As outras parcelasriares s

ocupadas preferencialmente por habitagédo yrtéiaouliao na restante area do plano.

Desta forma, procede-se a explicitacdo de algpsgueose consideraram fundamentais e esgtarant

zona e, da elaboracéo projectual que nos l¢éacolagio e ndo a outra.

Genericamente, a proposta reside na colmatagas, dgiér intersticiais, quer de expansdongoocéca

aumentar as densidades dominantes.




Deste modo, a solucdo proposta para as fremteS&d@akneiro é um conjunto edificado de slotsijpiso
utilizacdo sera para habitacdo unifamiliar ésidéiddo neste arruamento apenas uma ed#itégaideg

gue ird colmatar uma parcela demasiada exigua.

Na parcela existente na zona central, embomzaocoprgyista seja de equipamentos publicosedefini

um indice impermeabilizacdo que permitiracsedisiém ou varios espacgos verdes de utiliziéggio pa

Também na area central do plano, e no rematgiaieindo ja consolidado, prevé-se a instalagifio de

equipamento publico de caracter social ouassociati

3.4.3Proposta de Intervencao no Parque Edificado Heisten

A &rea do Plano caracteriza-se por ter um pficque e@ construcdo relativamente recente, maldou
geral, num estado de conservacao regular/besteRalificado, o plano propde a sua manutesmg@o. Qu
as edificacdes em curso, o plano propde aizagifin@antendo a actual volumetria. Tal fasealeéie

existéncia de qualquer tipo de dissonanciasumpme edificado envolvente.

As edificacdes propostas para demolicbes cemespahehs situacdes distintas, uma é um posto de
transformacado que devera ser integrado naedificagdipamento a erguer, outra correspontiei@o edi

de caracter efémero da Portugal Telecom, mitgcéiopfademasiado anarquica.
3.4.4Novas Edificacbes Propostas

3.4.4.Implantacdo

Na Planta de Implantacdo estéo definidos osspalégmnprir na edificacéo das novas parcétas)diest

se essencialmente a moradias unifamiliares selEdasm a homogeneizar a ocupacgéo do solo.

Diversos factores influenciaram esta proposiajugend preponderantes se prendem com a morfologia
urbana existente, as apeténcias do territotienvémg@io e as propostas de zonamento do Plano de

Urbanizacdo que se encontra em elaboracéo.

3.4.4.Zaracterizacdo Tipoldgica

As tipologias propostas no plano serdo seguidaraategizadas mais pormenorizadamente, esluindo

opcdes que originaram a sua escolha, e as quecades a ter na sua materializacao.




Moradia isoladparcelas 3, 30, 35, 36, 39 a 43, 45 a 55) 65 e 83

Estes edificios sé@o preferencialmente para chabitteg@iliar, bifamiliar no caso da parcelan65, co
volumetria equivalente a dois pisos, excepadaabpageie corresponde a trés pisos. No entaémtasem
estas parcelas com excepcdo da parcela 30spavnuis® misto ou exclusivamente comercia¥. servico
Quanto ao estacionamento, esté prevista asgistdais lugares no interior de cada parcelarpdras

até 300Ade a.b.c. e trés lugares para moradias cormpenieaauigual a 30@m@ a.b.c., havendo também

estacionamento publico ao longo dos arruaméihigan@s).

Moradia geminagiearcelas 1, 31 a 34 e 63)

A volumetria proposta é de 2 pisos, exceptuandta®p, que devido a pré-existéncia congemenaé
podera ter 3 pisos, no entanto, ndo poder&alt@pascea do edificio adjacente. Esta tipoldgfago

por moradia, sendo apenas permitido, exclusivansntebitacional, com excepg¢éo das parcgbas 1 e
onde se permite 0 uso misto ou exclusivameicialCseareicos. Quanto ao estacionamento, estagrev
existéncia de dois lugares no interior de catdapasec moradias até 30fena.b.c. e trés lugares para

moradias com area superior ou igual?zdatimc..

3.4.5Servicos Publicos e Equipamentos

Actualmente, a criacdo e a conservacao de espigmsassim como a definicdo de areas afectas a
equipamentos colectivos, prende-se com as wmlesessidaopulacdo. A area de intervencdo carece de

espacos verdes publicas, por outro lado, iategde &quipamentos colectivos existentes.

De acordo com os parametros de dimensionamemosadoDM de Figueira de Castelo Rodrigo (Art.°
17°), esta previsto que nas operagfes de loteadeentbanizacdo tenha que se destinar uma parte d
terreno a espacos verdes de utilizagdo cotactpaate/a equipamentos colectivos. Estas areaseméo

ser superiores a 20% da area total de pavintagesdentemente da actividade a que se destinam.

3.4.5.1Areas para Servigos Publicos

Na area do plano existe uma parcela cujo usendganpéblico que corresponde a Portugal Tébecom.
entanto, a parcela ocupada pela Portugal Taeeqgam der redimensionada, uma vez que partelala parc
gue ocupa actualmente localiza-se indevidanmeepcelmprivada, fora dos limites da areaveleciaite

0 que implica a autarquia a disponibilizar @haacparcuma area similar. Deste modo, o planameopd

parcela, n.° 44 com 1 66&,5mma instalacdo de um edificio de servicos.




3.4.5.Areas para Equipamentos

Na area do plano existe um equipamento cotectiviegponde ao Centro de Formagao Agricolse com
respectiva area envolvente, totaliza 2 858,70m

O plano propde a definicdo de mais areas depasepguipamento (18 116)9@me € uma op¢ao
devidamente ponderada, tendo em vista a natuespapdonentos propostos e a grande acessibilidade

relativamente ao centro da Vila.

No que diz respeito as vedacdes dos equipasraptesgge a natureza dos mesmos o permita éeverao s

arbustivas.

O indice de impermeabilizacdo do solo nao pederddek, o que equivale a 12 681BJmonibilizando-
se a restante area (5 433%)0Fana espacos verdes ou de circulacdo pedestre.

3.4.6Espacos Verdes

O plano preconiza ndo s6 a manutencdo dos esgasos dos alinhamentos arbéreos existentes, como
uma ocupac¢édo do solo similar nas areas istenstieias edificacbes que constituirdo os egagpame

erigir.

Estes espacos exteriores publicos deverdao derpbjectos de valorizacdo paisagistica, qaeamteg
areas de circulagdo pedonal e estadia, conteonglense designa por “elementos comuns de;adjaniza

pavimentos, iluminacgdo, mobiliario urbano, etc.

Nos Espacos Verdes de Enquadramento integraraés® mAeenchimento de separadores viarios de
dimensdes razoaveis, como os talhfes relvadosmatagdo de pequenas areas sobrantes ows ainda, o

alinhamentos arbéreos em caldeira.

Estes espagos devem estar organizados entretaglonagerente e funcional, maximizando utilizacGes

polivalentes de forma a reduzir custos dezagbeutili

Particular cuidado deve ser também dado as deei#8esho paisagistico que se prendam camnegosteri
manutencdes reduzidas, dado que este €, hajemndalaaspectos fundamentais de sucesso @ss espag
verdes urbanos; as decisdes sobre escolha dbvegétal, rede de rega, localizacdo e cacastelést
percursos pedonais e zonas de estadia, entreerétiasuciais para assegurar 0 bom funciodamento

areas verdes.
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3.4.7Conformidade com os Planos de Hierarquia Superior

Na concepcédo da solucdo urbanistica para a i@teavelegdo houve a preocupacgdo de respeitar os

parametros e indicadores urbanisticos do PUg@paelpnde acordo com 0 zonamento previstosupe po

vez altera os indicadores do PDM para os Edjzagpaveis.

3.4.7.Pardmetros Gerais Definidos pelo PU

Os parametros de dimensionamento de espacoe derdesizacdo colectiva, infraestruturas eviarias

equipamentos encontram-se regulamentados3%p datP @ seguinte articulado:

1.

Os Planos de Pormenor e as operacfes de loteéegesmo parcelas de terreno destinadas a
Zonas Verdes, Equipamentos e infraestrutusagiivisetesionadas de acordo com os parametros
estabelecidos na Portaria 1136/2001 de 25 dmSetemira legislagdo que a venha a substituir,

gue correspondem aos valores minimos a considerar.

Para essa afericdo consideram-se as novasgestiebadas a Zonas Verdes, infraestruturas viarias
e Equipamentos delimitadas na Planta de Zoh@ameotono outras que sejam necessarias para

perfazer os valores resultantes da aplicacéeridos marametros.

3.4.7.Zaracteristicas de Ocupacéo do Solo em Funcamdmeuato

Na area de intervencdo deste Plano de Porme@neseoas seguintes categorias de espacas definid

pelo Plano de Urbanizag&o:

Zona Consolidada (parcelas 1 a 8 e 56 a100)

Zona de Preenchimento (parcelas 9 a 43)

Zona de Expansao de Média Densidade (parcg®s 44 a
Zona de Equipamento (parcela EIV)

Zona para Equipamento (parcelas El a Elll)

Zonas Consolidadas

O Plano de Urbanizagdo define para estas zorfa(% as seguintes prescri¢des:

1.

Estas Zonas destinam-se a Habitacdo Unifaoliictive @ & implantacdo de Comércio, Servigos,
Turismo e outras actividades compativeis cotacéohabn edificios préprios ou em parte dos

edificios mistos.

As edificagBes nas Zonas Consolidadas estd@esjsiguintes condicionamentos:
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a) As novas construgdes deverdo integrar-se hamaptéos® tecido urbano construido,
mantendo as caracteristicas de alinhamentoycokncesdria e ocupacéo do lote tradicionais
destas zonas urbanas em que se inserem, com paceEsAsituacdes referidas na alinea e)
deste artigo.

b) Apenas serdo permitidas demolicdes de edificboormhecidamente ndo apresentem valor
histérico e arquitecténico ou quando a sua cénseivaseja técnica ou economicamente
viavel, devendo, para tal, ser constituida cms@ocdenavaliagdo estética e técnica a nomear
pela Camara Municipal, incluindo obrigatoriamsmigtacto, um engenheiro e o vereador do
pelouro.

c) O alinhamento definido pelas edificagbes imetd@iatondguas serd obrigatoriamente
respeitado.

d) Camara Municipal pode condicionar as mudasgapagla servicos, comeércio e turismo a
execucdo de obras de conservacao e de restalaoodede parte, da edificacdo.

e) O numero maximo de pisos admissivel é 3, desgjanguaimpridas as disposicfes do
RGEU.

f) O indice de impermeabilizacdo maximo é deld®-peddmitir a aplicacao do indice de 1.0

em situagdes que correspondem a pré-existencias.

Na area de intervencédo, em zona Consolidadprepasias 3 novas parcelas de habitacdo unifamiliar
/bifamiliar isolada (parcelas 3, 65 e 83) elds mrdeabitacdo unifamiliar geminada (paré@psjue
seguem a tipologia e caracteristicas da zonentenwoleconstituem o preenchimento de um tecido
praticamente consolidado:

Area das novas parcelas - entre 253.80 e 324.90 m

indice de Implantag&o Lig. - entre 0.47 e 0.63

indice de Construcéo Lig. - entre 0.83 e 1.18

Numero de Pisos — 2 , excepto nas parcelas 68 si63

indice de Impermeabilizagdo Méax. - 0. 7
Zonas de Preenchimento

O art.° 12° do regulamento do PU, define osredigddnisticos para estas areas, tendo-seizistem

no quadro seguinte, a comparacao entre osasddres @ os obtidos em fungdo da proposta.
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Quadro Il - Edificabilidade proposta para as zttnpseenchimento para os edificios unifamiliaotexiss e geminados

Possivel segundo ¢ Proposta do PP
PU
. . Isolado 0.65 0.36 a 0.58
Indice de Implantacao Liquidge Geminado 065 0392063
. - Isolado 1.10 0.49 a1.02
Indice de Construgéo Liq. Geminado 110 0.65 2 1.08
A nima.d i3 Isolado 350 375.90 a 750.9
rea minima das parceld (¢ o 260 263.50 a 407.45

indice de Impermeabilizacéo 0.7 0.7
Numero maximo de pisos 3 2

Quadro Il - Total das areas na zona de preenahimen

Possivel segundo o Pq Proposta do P
Area de Intervencéo —
Zona de Preenchgimento 12.240.30%m
Area de Implantacdo Existente - 1970.70m
Area de Implantacdo Proposta - 2423.20n
Area de Implantacéo Total 7344.18 m 4 383.90M
indice de Implantacdo Bruto 0.60 0.38
Area de Construcéo Existente - 3660.00 n
Area de Construgdo Proposta - 4 035.00
Area de Construgao Total 13 464.33 m 7 635.00Mm
indice de Construcéo Bruto 1.10 0.62

Zona de Expansao de Média Densidade

Os art.® 19° e 20° do regulamento do PU, ddifdieadsres urbanisticos para estas areas, tendo-se
sistematizado, no quadro seguinte, a comparac®s gatores possiveis e os obtidos em funcdo da

proposta.

Quadro IV — Edificabilidade proposta para as denaspansdo de média densidade para os edificfamiliares isolados

Possivel segundo @ Proposta do PP
PU
indice de Implantag&o. Liquido Unifamiliar Isglado 0.5 0.14a0.49
indice de Construcéo Liquidp Unifamiliar Isolado .8 0 0.14a0.77
Area minima das parceldps (M Unifamiliar Isolado 400 475.00 a 1 666,55 m
indice de Impermeabilizagéo 0.7 0.7
Numero maximo de pisos | Unifamiliareg 2 2
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Quadro V - Total das areas nas zonas de expans#&mdedensidade

Possivel segundo o Pq Proposta do RP
fise e Intervencaoonasde Cupansi
Area de Implantacéo Existente - -
Area de Implantagéo Proposta - 278150
Area de Implantacéo Total 3630.20 m 2751.50m
indice de Implantac&o Bruto 0.50 0.38
Area de Construcdo Existente - -
Area de Construcdo Proposta - 4 245.00 m
Area de Construcéo Total 7 260.70 m 4 245,00
indice de Construcéo Bruto 1.0 0.58

3.4.7.Ruantificagdo e Conformidade da Proposta de imgéove

No quadro VI faz-se a quantificacdo da propiste ¢ que respeita as areas brutas de ingplntaca

construcao e respectivos indices brutos, assnafewip@o da densidade habitacional.

Quadro VI - Total da area de intervengao

Area de Intervengéo Total 89 769,34 i
Area de Implantacéio Existente 11 587,05|m
Area de Implantacéio Proposta 6 172,40
Area de Implantacéo Total 17 759,45 In
indice de Implantac&o Bruto 0.20
Area de Construcéo Existente 19 724,65|m
Area de Construgéo Proposta 10 033.80jm
Area de Construcéo Total 29 406,25 In
indice de Construcéo Bruto 0.33
Numero de Fogos Existentes 108
Numero de Fogos Propostos 28
Numero de Fogos Total 136
Densidade Habitacional (fogos/hectar) 15

O quadro VIl compara os valores das 4reas pameetps e espacos verdes necessarias em fungdo da
totalidade de area bruta de construcdo (exiprepest), com as areas necessdrias em furmgi@o da a
bruta de construgcdo proposta e com a medi¢cé dal@ente afecta a estes espacos na Planta de

Implantacéo.
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Quadro VII - Dimensionamento de espacos verdagibzagdo colectiva, equipamentos publicos €iesiamento

< L < L Total das areas
Areas necessariag Areas necessariag ronostas na
em funcdo da A.B.C. em funcdo da A.B.C. brop
. Planta de
existente proposta ~
Implantacdo
Area de Equipamernito * 5750.10 1037.50 14 740.557a)
Area de Espacos Verdes * 4 600.10M 848.40 M 6 283.65 hib)
Total de Areas de Utilizagao 10 350.30f 1885.90M 21024.20°m
Colectiva
Estacionamento Publico 34 18 224
Total de; I_Estac’|oname_nto 204 104 304
necessario (publ. + privado)

* — Célculo efectuado com base edh BB a.b.c. para as construgdes existentes? @d@5cada moradia unifamiliar

proposta e 2300 a.c.Serv;
*2 — Célculo efectuado com base ebh 2B a.b.c. para as construgdes existentes® @d28cada moradia unifamiliar

proposta e 2&1h00ra.c.Serv;
a) Corresponde a soma das areas de equipanemt® @xi6% das areas de equipamento proposto.
b) Corresponde a soma dos espacos verdes exi3@teas areas de equipamento proposto.

Comparando os valores obtidos, verifica-seopasta go Plano de Pormenor d& resposta asadesessid
de areas destinadas a espacos de utilizacd@,casatiantes da A.B.C. proposta, e aindai gamiib
colmatar as caréncias resultantes da contadéiZagaC. existente, salvaguardando margertequdicie

a introducéo de algum comércio/ servicos agdeslifiopostas.
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3.4.8INFRAESTRUTURAS VIARIAS

3.4.8.Nota Introdutéria

Neste capitulo procede-se a explanacao doglobetitas intervencdes propostas na redeo\éaniziton

dos contactos havidos com a Camara Municipal.

3.4.8.2nsercdo na Rede Exterior

A solucéo que se apresenta consiste em maoteiadaeprincipal (Av. S& Carneiro) com a éufsgar d

as ligacdes rodoviarias ao exterior.

Esta via fara o encaminhamento do trafego qu&\Wwrd2d e ao mesmo tempo faz a ligacéo adon o inte
da vila.

3.4.8.Fstrutura e Hierarquizacéo

A estrutura da rede viéria proposta no amldtmdie Fformenor da Zona da Cerca esta representada

planta no desenho n.° 5 e esta interligada kap@icapsoposta para a insercao na rede exterior.
Com efeito podem identificar-se basicamergtedwis siarios:

O sistema primario - é constituido pela Av.eB4,Camm para além de canalizar parte do &é&egadh

e saida da vila e o seu atravessamento, deséanpledmaa funcdo de ligacdo entre zonas urbanas.

O sistema secundario - é constituido pelasrestanidanas, que tém como funcdo predoraicesge o

local as edificagBes ou outra forma de ocupaido do

3.4.8.Laracteristicas Geométricas

Em termos de perfil Transversal e de Tracadestgimelecer-se uma distincdo nitida entre @ sistem
primario e o sistema secundario.

Assim, o sistema primario ou eixo principatapraseerfil transversal com uma largura appapaiada

suas funcgdes e o sistema secundario tambénmaapreperfil transversal adequado ao fim a qieae de

No desenho n.° 5 representam-se os perfis &iartgu@rs

3.4.8.97ipo e Estado de Conservacdo dos Pavimentos

Atendendo ao estado de conservacdo dos pavimesgaspaoposta vai no sentido de se prever a curto

prazo um reforgo do pavimento com uma camaihatsei® ®etdo asfaltico.
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Em relac@o aos dois arruamentos criados e aglmesentiesenho n.° 5 pelas letras A e B, propde-se
estrutura com 0,20 m. de tout-venant e 0,06 defékitdo.

Os passeios serdo em pavet de betdo com um® s dde tout-venant.

3.4.8.6inalizagao e Equipamento Viario

Dado que o tréfego na Av. S& Carneiro é de digimtensn, propomos um refor¢o de sinalizagétahori

e vertical.

3.4.8.FEstacionamento

O estacionamento de uma maneira geral é suficipigado-se as varias bolsas da via publica com a

garagens proprias de algumas habitagdes.
3.4.9NFRAESTRUTURAS URBANAS

3.4.9.Nota Introdutéria

Neste capitulo procede-se a explanacéo do globediproposto para as principais infraestrbamas,

concretamente no que se refere aos seguintes:domini

abastecimento de agua;
drenagem de aguas residuais;
drenagem de aguas pluviais;
eliminacao de residuos solidos;
rede eléctrica;

rede telefénica.

3.4.9.M\bastecimento de Agua

No desenho n.° 6 é representada esquematicaesmaie, &1 000 a rede de abastecimento de agua na

zona de intervencdo do Plano de Pormenor deCéooa. da

O abastecimento da rede é feito a partir darBder&@gnta Maria de Aguiar, depois de tratada.ra E.
agua € bombada para o Reservatdrio Geral d& dade, shi por gravidade para o reservatério R1 da
Senhora da Concei¢éo e para o reservatoriol®22daaxtir de aqui a agua é distribuida pete Miten

rede malhada de condutas e percorrem a zeneedediotdo Plano de Pormenor.
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Pelo constatado na recolha de dados no locili-e®ngle o abastecimento de agua € suficiently ha
pequenos problemas na distribuicdo devidoiéntesséiccdo de algumas condutas, pelo que propomos
quando da apresentagdo do projecto da especia@jdlantsiderado o aumento da secc¢do de algumas

dessas condutas de modo a manter uma press@ealndostante em toda a rede.

Seréa de prever também a execucédo de dois pezpoenioehtificados em planta como rua A e B.

3.4.9.Drenagem e Tratamento de Aguas Residuais

No desenho n.° 7 é representada esquematicaneeletejeadrenagem de Aguas residuais na zona de
intervencéo do Plano de Pormenor.

Pelo que nos foi dado verificar no local a decefhaentes domésticos é eficiente assim camo o se
tratamento, pelo que ndo propomos nenhuma dofeese@pto a execucdo de um pequeno ramal

identificado em planta como rua A.

3.4.9.Drenagem de Aguas Pluviais

No desenho n.° 7 é representada esquematicaradatelea drenagem de aguas pluviais na zona de

intervencéo do plano de Pormenor.

Para recolha de aguas pluviais existe uma rpdecguie os arruamentos, sendo a agua recolhida por

sumidores e encaminhada por condutas para umadjoha

N&o propomos nenhuma interven¢éo nesta rede, sisteoa de drenagem existente, nos parece eficaz

excepto a execucdo de um ramal identificadtaerorplanua A.

3.4.9.Rede Eléctrica
3.4.95.1 Generalidades

O presente estudo diz respeito as infraesteualegtrididade na area abrangida pelo plamoet®per

engloba as seguintes instalagfes:

Posto de Seccionamento e Transformacao
Rede de Distribuicao de Energia Eléctrica eiarikdiza

Rede de lluminagao Publica
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3.4.9.5.2 Posto de Seccionamento e Transformacéo

A zona em estudo encontra-se j4 alimentada &io e peccionamento e transformacgéo do #po cabin
baixa com uma poténcia instalada de 400 K\/& p@tosg torna necessario a instalacao de mais nen
PT.

3.4.9.5.3 Rede de Distribuicdo de Energia Eléctrica em Basdo

O abastecimento de energia eléctrica em baixg teagicontra assegurado por uma rede digdlistrib

estabelecida a partir do posto de transfornségdie exi

Esta rede de distribuicdo existente é mistaoinidis tipos de instalacdo, subterraneo pedeérgae se

prevé a substituicdo da rede aérea por redénsabterr

Na rede de distribuicdo do tipo subterranetilszd@@sicaixas de distribuicdo do tipo arrpésseile em

poliester reforcado, donde se fardo as derigegs@bmpntacdo das varias parcelas.

A rede subterranea serd desenvolvida ao lolagselos,m cabo armado seco dos tipos LSVAYZ 4x95mm
e LVAV 3x185 + 95mm2 instalados nas mesmas cegdlefeentares, devendo ser prevista a existéncia
de tubagens de PVC de didmetro adequado, nsisstrdess arruamentos e sob pavimentos com
acabamento betuminoso e de dificil reposi¢adp iaslueservas de tubagem para travessiasraos fut

ramais que constituirdo as alimentagdes emrBaxad® respectivos parcelas.
Os armérios de passeio serdo do tipo normdbzdidtripaidor publico (P7) e terdo saideadrifasi
3.4.9.5.4 Rede de lluminacao Publica

A rede de iluminacao publica, & semelhanca amigoe @om a rede de distribuicdo, tambémig dos do

tipos indicados, pelo que também se prevéuicioldiitrede aérea.

Esta rede utilizara cabo armado seco do tipd MAvi24zendo a sua alimentacédo efectuada a partir do

Quadro Geral de Baixa Tenséo do posto de tigisfmmagartir da rede subterranea existente.

Nas situagBes em que haja grandes extenstesledeluadracao publica a partir do QGBT do &3 poder
ser utilizados armarios de distribuicdo do pestos tia rede de distribuicio mas de menosedimen
(P5). Estes armarios serdo interligados coraxgogtsdos a cabo LSVAV 4x35mm2. Por sua vez, estes

armarios, alimentardo os trocos de ligacée &@elodradeeiros em cabo VAV 2x10mm2.

As luminérias a utilizar seréo equipadas compada tfe vapor de sédio 150 W e as colunasop@ra sup
das luminéarias serdo do tipo metélico ou bef@ncdm altura Gtil, braco de 1,25m e 5° déi@clinag

prevendo-se um espacamento médio da ordem38as S0cs.
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Todas as colunas serdo providas de quadro sEcuigdase contendo os elementos que permitirdo a
entrada e saida do cabo principal e a protecgéaldmses de electrificacdo da préopria coluna.

3.4.9.MRede Telefénica
3.4.9.6.1 Generalidades

Sendo a rede existente do tipo aéreo e estabeleapdés de madeira com a colocacao de alpms po
de distribuicdo (PD) em quantidade insuficopréeprigina extensos tracados com cabos deeassinant
(TEDS) em instalacéo deficiente, prevé-se edmpdstuma rede de condutas que dé passagenmoaos fut

cabos telefénicos.
3.4.9.6.2 Rede de Condutas

Seré estabelecida uma rede de tubagens e aési@satelongo dos passeios, de modo a danpassage
cabos que alimentardo as respectivas parcelas.

3.4.9.6.2.1 Tubagens

A abertura de valas para estabelecimento ddukdgeaie podera ser feita por meios manuaisxmosneca
adequados as caracteristicas dos terrenos, deveaisirtas ao longo das vias publicas e sempre que

possivel nos passeios.

A posicao relativa das canalizacbes de telegéemimnterradas em relacdo aos edificios e as demai
canalizagbes que possam existir nas proximideiiesdéele, Aguas, esgotos, gas, etc.) satda adix

respectivos regulamentos, devendo sempre maglterrssos, o afastamento minimo regulamentar.

Os tubos a utilizar serdo em PVC de 6 Kg/cm@edi@detros de 110mm na ligagdo entre casits de

e passagem e 50mm de didmetro na alimentag@eldas pa

Serdo instalados nas valas abertas, a profutelid@cia e a sua colocacdo devera obedecer &S seguin

operagoes:
Colocacéo no fundo da vala de uma camada daéf@raia eom 0,10m de espessura média
gue funcionara como cama ou leito de assentatnénto d

Assentamento do tubo, efectuando as emendasiaedeskirma duradoira e sem rebarbas

gue possam dificultar o enfiamento dos cabdscauaaau isolamento.

Colocacdo de uma segunda camada de areia code &&Pessura média, por forma a
envolver os tubos e a obter uma distribuicda denarespessura uniforme ao longo do pefrfil

escavado.

Colocacao de fita de sinalizacéo.
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Aterro e compactacao da vala utilizando telaasdseedras e outros detritos de dimensdes

significativas.

3.4.9.6.2.2 Caixas de Visita e de Passagem

Serdo consideradas caixas de passagem com asslitkeeb@x50 e caixas de visita com as dimensodes de
80x60 as quais serdo construidas de acordoesenhussdipo aprovados pela Portugal Telecom.

Estas caixas serdo construidas em alvenali@ tirdigofundo roto para a infiltracdo das aguaspa

serd em betdo armado.

3.4.9.6.2.3 Caixas para PD
Afim de permitir a instalacdo dos PD’s querdbmgiot@mente os parcelas, devera ser poalistaciio

de caixas estanques do tipo C2 (RITA) nos renrpedestais edificados nos limites dos parcelas.

Estas caixas C2 serdo ligadas a caixa de vibitafigaemais proxima, através de dois tubasrP&Z c

mm de didmetro. Os tubos serdo ligados a evgsaatsacins de membrana.
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4.PROGRAMA DE EXECUCAO E PLANO DE FINANCIAMENTO

O Programa de Execucéo corresponde a uma ooieisEionamento temporal das diversas actividades

realizar no ambito do Plano de Pormenor.

Este Programa de Execuc¢éo encontra-se orgamzpdairaindicativo das intervencdes previsigs ao |
dos proximos 4 anos, de acordo com o escalom@vistdopara as intervencdes de caracter publico d
Plano de Pormenor. Estas intervencfes poderantop réit se esgotar neste periodo, assumindo um

caracter indicativo e flexivel.

O quadro designado de "Programa de Execucédes Ritemziamento”, estruturado em funcdo dos 4 ano
apresenta a duragdo das intervencdes e os nuenexeoscdo das mesmas (duragdo aproximada), assim
como o custo total por tipo de intervencdo.réc@ablo orcamento para as realizacdes do Plano de
Pormenor obedece a critérios técnicos assosipduectos, tendo por base os precos de 2004.

O custo referido esté directamente associadiesadeijas em determinado contexto, pelo qusealado o
caracter dindmico, devera ser aferido a medslajequeevolucdes capazes de afectar os resultados
previstos, devendo igualmente ser aferido, conurbasglicador da inflagdo anual que considere a

componente do sector da construgéo.

Deste modo, o quadro apresentado deve funconanzarientacido geral das actividades a m@alizar n

futuro, ndo constituindo um programa de gest@iosfida aplicacéo directa.

Para a execucgédo das intervencgdes, o recursdagucasd programas de financiamento, consétnj tam

um meio de minimizar os encargos apresentados.

Quadro VIII - Programa de Execucao e de Plamadei&inento (valores em euros)

Ano 1 Ano 2 Ano 3 Anog 4 Total
Centro de salde
Equipamentos | Complexo de piscinas 750.000 | 750.000 | 500.000 2.000.000
a) Pavilhdo multi-usos 430.000 | 375.000 805.000
Espacos verdes na zona da Ce 40.500 40.500 55.000e| 136.000
Rede Viaria e Passeios 21.500 38.000 59.500
Rede de Abast. de Agua 12.000 12.000
Rede de Esgotos 2.750 2.750
Infraestruturas ; —
Rede de Aguas Pluviais 2.750 2.750
Rede Eléctrica 13.500 27.000 e 40.500
Rede de Telecomunicagfes 21.500 39.500 61.000
Estudos e ProjectoRavilhdo polivalente 40.500 40.500
a) incluem execucéo de arranjos exteriores;

b) integra um espaco dedicado aos desportos radicais;
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ANEXO — EXTRACTO DO REGULAMENTO DO PDM DEDHEASRALO RODRIGO
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